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De conformidad con el Capitulo V, Articulo 5.01 y 5.02 de la Ley de Sociedades
Cooperativas de Ahorro y Crédito (Ley 255) de 28 de octubre de 2002, segun
enmendada, por la presente se convoca a la Asamblea General Anual de Socios.

Sabado, 30 de mayo de 2026

PR 2, Bayamén PR 00959

Habra sorteos del socio madrugador, jévenes y socios en general. Luego de los
trabajos, tendremos una actividad social, almuerzo y musica.

Solo se permitira un invitado por socio.

El registro comenzara alas 9:30 amy el nimero de socio sera requerido en la entrada.
Debera estar al dia en todas sus obligaciones (cuenta de acciones y préstamos) para
que pueda participar como socio activo en el cuérum y en las votaciones.

En caso de no lograrse el cuérum requerido y cénsono con el Articulo 5.03 de la antes
referida Ley 255, estamos notificando segunda convocatoria para la misma fecha y
lugar, a las 10:30 am, en cuyo caso el cuérum lo constituiran los socios presentes.

En la Asamblea se presentaran dos (2) enmiendas al Reglamento General de la
Cooperativa. Los articulos del Reglamento que se propondra enmendar son:

1. Articulo 4.05 - Cuérum.
2. Articulo 12.02 - Métodos Alternos para la Solucién de Conflictos.

Copia de las enmiendas estaran disponibles en el &rea de Recepcion en la Cooperativa
y en la Asamblea.

Agradeceremos que confirmen su asistencia llamando al 787.787.6292.

j Le esporomeg!

Lomas Verdes Cooperativa

Asamblea Anual de Socios



* Registro * Informes

» Junta de Directores

N

» Entrega de Regalos

» Desayuno » Administracion

* Sesion Protocolar » Comité de Supervision y Auditoria
» Bienvenida » Comité Educativo
» Invocacion » Comité de Crédito

» Himno del Cooperativismo, de Puerto Ricoy de « Elecciones

Estados Unidos » Junta de Directores

» Minuto de silencio en memoria de socios

» Comité de Supervisién
fallecidos P

+ Enmiendas al Reglamento y Clausulas

» Presentacion de los cuerpos directivos

.. . ¢ Asuntos Nuevos
» Presentacion de invitados

» Dedicatoria de la Asamblea * Clausura
* Sesion Deliberativa

» Iniciacion de los trabajos por el Presidente

» Lectura de la convocatoria

» Determinacion del cuérum

» Aprobacion de las reglas de debate

» Designacion del Comité de Escrutinio

» Aprobacion del orden del dia

» Lectura y aprobacion del acta de la asamblea
anterior

Himno del Cooperativismo

- Nuestra imagen de cooperacion Voluntarios Cooperativistas,
Es mutuo esfuerzo forjador Surjan hoy con sentido creador,
Del bien comun logro en accién, y, acervo  Tracen surcos de ideales realistas,
salvador. Sean crisol de un futuro esplendor.
Promover bienestar con justicia, -Coro-
Y, en la unién superar la situacion, (Repitase)
Como hermanos vencer la codicia, Vital mision dinamica,
Y, en el triunfo gozar la leccion. Progreso pro la sociedad
Gran deseo de servir, Doctrina basica, Fundada en Ley de

Cristiandad.
Gestion socio-econdmica,
De alcance universal
Reforma logica,
Tarea de ayuda fraternal.

De aprender y educar;
Comepartir.,
Facultad ejemplar.

° Lomas Verdes Cooperativa
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Con el propdsito de garantizar la participacion
de todos los socios en esta Asamblea Anual,
incluimos algunas reglas que regiran durante
los trabajos. El fiel cumplimiento de las mismas
permitird manejar efectivamente la participacion
y aligerar los trabajos en la Agenda.

1. Todo socio que desee expresarse debera levantar
la mano y solicitar un turno a la presidencia. Tan
pronto la presidencia le conceda el mismo, salvo
impedimento fisico, debera dirigirse al micréfono
provisto, identificarse por su nombre y apellidos. No
debe mencionar su nimero de socio.

2.Una vez la presidencia le conceda la palabra, el socio
procedera a hacer el planteamiento o pregunta. La
presidencia evaluara lamismay contestara o canalizara
el que se provea la respuesta.

3.Ningin socio podra consumir mas de un turno
mientras otro socio haya solicitado expresarse sobre
el mismo asunto. Todo socio solo podra consumir
hasta dos turnos sobre el mismo asunto. Los turnos no
excederan tres minutos.

4.Cuando a un socio se le concede la palabra debera
cefiirse al tema en discusion; es decir, al asunto del cual
se esté informando a la Asamblea en ese momento.
En caso de que se aleje del tema, podra ser llamado
al orden por la presidencia y hasta pedirsele que se
siente.

4’ del Debate

5.Todo socio que en el uso de la palabra proceda
descortésmente o aluda a otra persona en la Asamblea
en forma desconsiderada o irrespetuosa, o que emplee
unlenguaje ofensivo, debera ser llamado al orden porla
presidencia. Si las circunstancias lo requieren, puede
ser disciplinada, privandosele del uso de la palabra o
de cualquier otra forma al alcance de la presidencia,
incluyendo que se le ordene abandonar el recinto o se
disponga su expulsion.

6.La presidencia protegera al socio que se encuentre
consumiendo un turno para expresarse debidamente
concedido, contra interrupciones indebidas de otros
socios.

7.Un socio en el uso de la palabra no esta obligado
a contestar preguntas de otros socios, si asi es su
preferencia.

8.No se permitira interrumpir la votacion de las
elecciones para oir a persona alguna que no indicara a
tiempo su deseo de expresarse.

Recuerde, a todo miembro de la Asamblea debe
garantizarsele la oportunidad de expresarse.
Solicitamos y esperamos su cooperacion.

Lomas Verdes Cooperativa

Asamblea Anual de Socios



El dia 26 de abril de 2025 se celebro la Asamblea Anual

de la Cooperativa a las 10:12 de la marana, en el Centro
de Usos Multiples de la Universidad Interamericana de
Puerto Rico.

El sefior José Francisco Rodriguez le dio la bienvenida a
todos los presentes.

Se hizo la invitacion para la Gran Fiesta, que se celebrara
el sdbado 16 de noviembre, comenzando a las 3:00 de la
tarde, para celebrar el 60 Aniversario de la Cooperativa
Lomas Verdes.

INVOCACION

La invocacion estuvo a cargo de la sefiora Maria de los
Angeles Torres, Presidenta del Comité Educativo.

HIMNOS

Se escucharon los himnos de Puerto Rico, Estados Unidos
y el himno del Cooperativismo. Se hizo un minuto de
silencio por todos aquellos miembros fallecidos.

PRESENTACION JUNTA DE DIRECTORES/INVITADOS

El sefior José Francisco Rodriguez tuvo a cargo la
presentacion.

Sr. Luis Fraguada Abril H Director

Sr.RafeelRodriguezDiaz | Director
Sr. Victor Rodriguez Diaz H Presidente Ejecutivo
Invitados:

Coordinadora
Relaciones de Negocio
en el Grupo Coop.
Seguros Multiples

Sra. Maria Santiago

o Lomas Verdes Cooperativa
Asamblea Anual de Socios

DEDICATORIA ASAMBLEA

La asamblea se le dedico al sefior José Raul Rosado
Guemarez. Se le agradecio su trabajo incansable, pasion y
lealtad en el cooperativismo.

También se reconocié la trayectoria de dos personas
dentro de la Junta de Directores, a la sefiora Laura |. Santa
y al sefior Woody Hernandez.

La Presidenta, licenciada Laura |. Santa, le dio la bienvenida
a todos los presentes.

CONVOCATORIA

La Secretaria, sefiora Sandra Parés, dio lectura a la
convocatoria de la asamblea.

QUORUM

La Secretaria informé que contaban con 93 socios
presentes al momento de informar el quérum.

REGLAS DEL DEBATE

La Presidenta dio lectura a las reglas que se regiran
durante la asamblea.

El sefior Héctor Rafael Diaz Gonzalez, presenté mocion
para la aprobacién de las Reglas del Debate. La mocién
fue secundada por el sefior Gabriel Figueroa.

AGENDA DE ASAMBLEA

La Secretaria dio lectura a la agenda programa para la
asamblea.

El sefior Gabriel Figueroa presentdé mocion para que
se aceptara la agenda segun fue presentada. El sefior
Nelson Rodriguez secundé la mocion.

ACTA ASAMBLEA 2024

El Acta de la asamblea de 2024 fue circulada con
anterioridad a la asamblea.

La sefiora Maria de los Angeles Torres presenté mocion
para que se diera por leida el acta segun fue circulada.
La sefiora Ninia Maria Ramos Beauchamp secundé la
mocién.

INFORME JUNTA DE DIRECTORES

La Presidenta presenté el informe de la Junta,
destacando los asuntos atendidos.

» Se completd la adquisicion de la estructura aledaiia a
la Cooperativa con el fin de completar la construccion



y expansion del estacionamiento, asi como las
facilidades de autoservicio.

» Fueron revisadas, adoptadas y enmendadas las
politicas y normas de la Cooperativa.

»

¥

Se revisaron los intereses ofrecidos en los préstamos,
cuentas de ahorro y certificados.

» Se aprobd la compra de equipo tecnolégico para el
resguardo de la data, asi como la adquisicién de un
programa de seguridad cibernética.

»

¥

Fueron aprobadas y renovadas las pdlizas de seguro
institucionales.

»

4

Se aprobé la contratacion de consultoria para el area
de cumplimiento.

» Se recibieron los estados financieros auditados.

¥

»

¥

Se evalué el pago de dividendos.

»

¥

Se evalud y aprob¢ el presupuesto operacional para
el afto en curso.

El sefior Gabriel Figueroa presentd mocion para recibir
el informe de la Junta. El sefior Héctor Rafael Diaz
Gonzalez secundé la mocion.

INFORME DE LA ADMINISTRACION

El Vicepresidente Ejecutivo, sefior Victor Rodriguez,
procedié a dar el informe.

» La Cooperativa se reafirma en su compromiso para
continuar dando servicios y productos financieros
accesibles y de calidad.

Durante el aflo 2024 la Reserva Federal aumento las
tasas de intereses de manera rapida y considerable.
Esto provocod que los gastos en intereses en la
cooperativa también aumentaran.

»

¥

»

¥

Se mejoré el estacionamiento y Auto Coop. La
ampliacién ya fue completada.

»

¥

Los trabajos de la implementacion del nuevo sistema
de informacion fueron completados.

Proyectos para el aflo 2025:

»

¥

Implementacion del producto Mastercard Débito.

»

¥

Nuevo producto hipotecario para compras y mejoras
Fix/Flap.

» Préstamo Be Ready.

¥

»

¥

La Cooperativa esta en proceso de recibir una beca
de $2.4 millones producto de una asignacién de
fondos de la EPA. Esto permitira seguir otorgando
préstamos a bajo costo con el proposito de ayudar
a las comunidades a reducir el consumo energético.

Planes de Expansion:

» La Junta de Directores aprobd un proceso de
evaluacion para posible expansion de sucursales.

» Todos los productos de la Cooperat
tasas de intereses competitivas.

El informe fue recibido sin oposicién de ningun socio.

ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS 2024/2023

La Presidenta le dio la bienvenida al CPA sefior Jesus
Mora para la presentacion y discusion de los estados
financieros.

» Activos de la Cooperativa $76,000,259.00

» Hubounincremento de $232,000.00 en comparacion
al aflo anterior.

» Pasivos $56,000,991.00
Presenté una disminucién sobre el afio anterior.
» Participacion de los socios $19,000,268.00 Presentd

un incremento sobre el afio anterior.

» Total de ingresos, incluyendo intereses y otros
ingresos totaliz6 $6,000,454.00

» Total de gastos $4,000,024.00
» Economia neta de 2.4 millones.

» La Cooperativa tiene buena liquidez, pues tiene
$16,000,000.00 en exceso de liquidez, y los fondos
requeridos segun la ley es 9.2 millones de dolares.

» La morosidad termind en 2.44.
» Se distribuyé el sobrante de $250,000.00.

No hubo objecion a recibir el informe de los estados
financieros auditados.

INFORME COMITE DE CREDITO

El sefior Ramon Cisternas Campos, Presidente del
Comité de Crédito procedioé con el informe.

El Comité de Crédito estuvo integrado por el sefior Luis
Fraguada, el sefior Woody Hernandez en union al sefior
Cisternas.

» Se evaluaron 52 préstamos por un total de
$2,411,856.59.

» Se denegaron 19 préstamos por un monto de
$724,000.00. < Se aprobaron en total 1,194 préstamos
por un monto de $12,843,712.00.

» Hay dos tipos de préstamos:
Los préstamos aprobados por la Administracion.

Y los préstamos aprobados por Comité de Crédito, que
son de $25,000.00 en adelante.

Se procedid a sesion de preguntas y respuestas.

Lomas Verdes Cooperativa

Asamblea Anual de Socios



COMITE DE SUPERVISION Y AUDITORIA
El sefior Jaime Vélez hizo la presentacion del informe.

El Comité estuvo integrado por el sefior Blas Coriano
Casiano, la sefiora Hilda Roman Rivera, en union al
sefor Vélez.

Durante el ailo 2024 se contrataron los servicios de la
firma Harold Badillo & Asociados para asistir al comité
con los trabajos relacionados con la evaluacion,
revision y cumplimiento de los controles internos y
regulaciones requeridas en la Cooperativa.

»

¥

Se rindié un informe escrito a la Junta de Directores,
a la Asamblea General y a COSSEC acerca de la labor
realizada.

»

¥

»

¥

Se le dio seguimiento a la correccion de los hallazgos
y recomendaciones presentadas por el auditor
externo.

» Se le dio seguimiento a los hallazgos vy
recomendaciones presentadas por COSSEC.

»

¥

Se le dio seguimiento a los resultados de los estados
financieros.

»

¥

Se analiz6 una muestra de préstamos otorgados de
distintos tipos.

» Se verificaron las actas de la Junta de Directores.

¥

El sefior Héctor Rafael Diaz Gonzalez presentd mocion
para dar por recibido el informe.

INFORME COMITE EDUCACION

La sefiora Maria de los Angeles Torres Collazo procedié
con el informe.

Los miembros del comité lo fueron el sefor Daniel
Juarbe Rios, el sefior William Rojas Cosme, y el suyo

propio.
» El Comité centrd sus esfuerzos en fortalecer la

presencia y participacion de la cooperativa en
actividades estratégicas de impacto.

»

¥

El Comité trabajo de la mano con el Departamento
de Mercadeo para apoyar iniciativas dirigidas a traer
NuUevos socios.

»

¥

Se realizo el izamiento de la bandera cooperativista.

»

¥

Se visité el Comedor de la Kennedy para realizar labor
comunitaria.

0 Lomas Verdes Cooperativa
Asamblea Anual de Socios

No hubo objecién para dar por recibido el informe.

COMITE DE ESCRUTINIO

El Comité estuvo compuesto por la sefiora Yvetdaliz
Cruz, el sefior José Raul Rosado, y la sefiora Sonia Reyes.

ELECCION PUESTOS VACANTES EN LA JUNTA DE
DIRECTORES

La presidenta indico que habian dos puestos de
directores que quedarian vacantes.

» Sr. William Rojas, Vicepresidente

Se le pregunté al sefior Rojas si estaba disponible
para continuar en la funcion de vicepresidente y este
accedio.

» Sr. Jaime Vélez - Comité de Supervision

Se le preguntd al sefior Vélez si estaba disponible para
continuar en la funcion director de dicho comité, y este
accedio.

» Nominaciones para los dos puestos que vencian este
afio, y no pueden ser reelectos.

Sr. Héctor Diaz Gonzalez, nominé al profesor Félix
Vargas.

El profesor acepto la nominacion.
Sra. Torres, nominé al doctor Daniel Juarbe.
El doctor acepté la nominacion.

ASUNTOS NUEVOS

» Una semana antes de la celebracién de la asamblea,
se circulen en linea, los documentos para la
consideracién de la asamblea.

» La sefiora Carmen Natal solicité ayuda, pues no esta
recibiendo sus estados de cuenta.

Lowio Gondn Ghnctes Gondta Poréy Qutiiones
Lcda. Laura Santa Sanchez | Sra. Sandra Parés Quifiones

Presidenta Secretaria



A

Es un verdadero honor darles la bienvenida a nuestra
Asamblea Anual de Lomas Verdes Cooperativa.
Agradecemos su asistencia y les extendemos un
recibimiento afectuoso y una célida acogida. Su presencia
hoy es fundamental, ya que constituye el principal
mecanismo para la toma de decisiones estratégicas, ejercer
el derecho al voto y evaluar la gestion que se lleva a cabo en
nuestra institucion.

Como Junta de Directores, tenemos la responsabilidad
y el privilegio de definir las politicas y directrices
operacionales, ademas de continuar promoviendo los
valores del cooperativismo, procurando y fortaleciendo el
bienestar de ustedes y de nuestra comunidad. Aprovecho
la oportunidad para reconocer y agradecer el compromiso
y dedicacién de mis compafieros Directores, quienes
cumplen responsablemente con su deber de ejercer una
fiscalizacion efectiva y honesta.

Durante el afio 2025, la Junta de Directores trabajoé con
dedicacion, honestidad y transparencia, cumpliendo con el
deber de mantener a nuestra cooperativa en la solvencia y
excelencia que nos ha caracterizado. Atendimos diversos
asuntos, entre los cuales se incluyen planes y propuestas
presentadas por nuestro Presidente Ejecutivo, asi como
asuntos de seguimiento y requerimientos de leyes vy
reglamentos.

A continuacion, resumimos los asuntos de mayor
relevancia trabajados durante el pasado ario:

1. Enmiendas y revision de politicas y reglamentos.
2. Evaluacion de la norma prestataria.

3. Evaluacion de donativos y auspicios deportivos.
4, Evaluacion de la Asamblea 2024.

5. Culminacion del proyecto de ampliacion del
estacionamiento y el auto servicio.

6. Revision de los intereses ofrecidos en préstamos
personales y certificados de ahorro nuevos.

7. Recepcién y aprobacion del estudio para establecer
una nueva sucursal.

8. Aprobacion de la compra de un nuevo generador de
emergencias.

9. Recepcion del informe de riesgo de la auditoria de
COSSEC.

Informe de la
Junta de Directores

10. Aprobacion de la compra del terreno para establecer
la nueva sucursal.

1. Aprobacion del contrato de mantenimiento y
telefonia.

12. Aprobacion del programa de implementacion de
préstamos hipotecarios en la sucursal.

13. Celebracion del 60 Aniversario de Lomas Verdes
Cooperativa.

14. Evaluacion y aprobacion del presupuesto operacional
para el afio 2025.

15. Recepcioén y aprobacion de la propuesta de recursos
para desarrollar el Plan Estratégico 2026-2029.

Reconocemos y agradecemos a la gerencia y a los
empleados su fiel compromiso y el trabajo que, con emperio
y dedicacion, realizan dia a dia. Detras del éxito de esta
cooperativa estan ustedes, junto a nuestros socios y socias,
quienes hacen posible que Lomas Verdes Cooperativa sea
cada vez mas fuerte y sélida.

Tenemos en nuestras manos la responsabilidad de
trabajar por el bienestar colectivo, promoviendo valores de
solidaridad, igualdad, justicia social y equidad mediante el
servicio que brindamos.

Lomas Verdes Cooperativa contintia transformandose
y creciendo por nuestra comunidad y por Puerto Rico.
Anunciamos con orgullo que nuestra cooperativa inicia
una fase de transformacion tecnolégica y fisica, y que
estamos en un proceso de expansion para acercarnos a
mas familias, fortaleciendo nuestra solidez financiera y
brindando mejores servicios.

Les exhortamos a continuar patrocinando su cooperativa,
promoviendo nuestros productos y servicios en la
comunidad, entre familiares y comparieros de trabajo.

Respetuosamente,

Ramoén J. Cisternas Campos
Presidente

Lomas Verdes Cooperativa

Asamblea Anual de Socios



A

Me uno al saludo protocolar y agradezco su presencia en
esta mafiana.

Por més de 60 afios, Lomas Verdes Cooperativa ha sido
clave en ayudar a que familias y comunidades logren
alcanzar sus metas y suefios financieros. Cada afio
presenta retos locales e internacionales que todos ya
conocemos; ante esto, nuestro movimiento cooperativo
se mantiene solido y listo para aportar a nuestros socios
con productos y servicios accesibles para todos.

El enfoque de servicio personalizado y de excelencia es
nuestra carta de presentacién para nuestros actuales
y futuros socios. Nuestro éxito no seria posible sin el
patrocinio de nuestros socios, el trabajo comprometido
de nuestros excelentes empleados y el trabajo voluntario
de nuestra Junta de Directores, asi como de los Comités
de Supervision y Auditoria, Crédito y Educacion.

Durante el afio 2025, nuestros activos aumentaron en
$6.2 millones. Este aumento histérico representa un 8%
en comparacion con el afo 2024. Este resultado positivo
fue producto de aumentos en el area de pasivos,
especificamente en depoésitos por $4 millones, lo
cual a su vez se refleja en los activos en las partidas de
efectivo e inversiones. Otros aumentos se registraron en
los Fondos CDFI ($1 milloén), la cartera de préstamos
($758K) y la cuenta de Acciones y Capital ($544K).

Aun con el aumento en los gastos operacionales y en los
intereses pagados, la cooperativa mantuvo resultados
excelentes, permitiendo distribuir un dividendo
equivalente a $250,000.00. Asimismo, en el afio 2025,
los resultados nos permitieron continuar fortaleciendo
nuestro capital, alcanzando un capital real de 7.67%.

Otro logro importante del 2025 fue la adquisicion de
una propiedad ubicada en la entrada de la Urb. Jardines
de Caparra, carretera numero dos en Bayamon. Esta
propiedad incluye tres lotes que totalizan 1.5 cuerdas; en
uno de estos lotes se ubicara nuestra nueva y moderna
sucursal (antiguo McDonald's). La propiedad incluye un
local que se encuentra rentado y un predio de terreno
disponible para desarrollo futuro.

e Lomas Verdes Cooperativa
Asamblea Anual de Socios

Informe de la
Administracion

La compra e identificaciéon de esta propiedad se
realizé luego de un Estudio de Expansiéon y Viabilidad
aprobado por nuestra Junta de Directores. Este estudio
fue realizado por la firma Estudios Técnicos y recibio la
aprobacién de nuestro regulador, la Corporacion Publica
para la Supervision y Seguro de Cooperativas de Puerto
Rico (COSSEQ). El costo de esta adquisicién fue de $2.2
millones y se completo el 21 de octubre de 2025. El
costo propuesto y presupuestado para la construccion
de la nueva sucursal es de $1.9 millones.

Con esta nueva sucursal nos posicionaremos en una
ubicacidon mas accesible y con mayor potencial de
captacion de nuevos socios y clientes. El desarrollo
y disefio de estas nuevas facilidades se realizd con
el proposito de presentar una alternativa diferente y
moderna, lo cual no tenemos dudas sera del agrado de
todos. Esperamos poder tener estas nuevas facilidades
disponibles para nuestros socios antes del verano de
2027.

Me place informarles que el producto de Mastercard
Débito ya se encuentraen el proceso final de certificacion,
para que proximamente pueda ser ofrecido a nuestros
socios. La fecha seleccionada por Evertec para tener
disponible el producto es el mes de junio de 2026.

El afio 2025 representd logros importantes para
nuestra instituciéon. Estos logros nos motivan a elevar
nuestras metas y proyecciones para continuar con el
desarrollo de esta gran Cooperativa. Para poder seguir
alcanzando nuestras metas, necesitamos que nuestros
socios continlen patrocinandonos y refiriéndonos a
toda persona que necesite algun producto o servicio
financiero, para asi continuar ayudando a nuestra isla a
lograr la fortaleza financiera que tanto necesitamos.

Todos nuestros productos presentan tasas de interés
competitivas, pero la gran diferencia estriba en el servicio
empatico y personalizado de nuestros compareros
de trabajo, quienes son nuestra verdadera fortaleza
competitiva. Esto nos permite continuar ayudando
a nuestra isla a lograr la fortaleza financiera que tanto
necesitamos.




u expresar mi agradecimiento a la Junta de
Directores y a los Comités de Supervision y Auditoria,
Educativo y Crédito, por su trabajo voluntario vy
compromiso. A nuestros empleados, quienes con su
esmero y dedicacién nos ayudan a servir con excelencia
a nuestros socios y clientes.

Y a ustedes, nuestros socios y clientes, gracias por su
confianza y patrocinio; su salud y prosperidad financiera
es nuestro proposito como institucién cooperativa.

Gracias y que Dios los bendiga

G Victor W. Codrduez Divg
Sr. Victor M. Rodriguez Diaz
Presidente Ejecutivo

Ramoén Cisternas Campos William Rojas Cosme

Presidente de Junta de Vicepresidente Junta de
Directores Directores

Sandra Parés Quifiones

Secretaria

Luis M. Fraguada Abril

Director

Rafael Rodriguez Diaz Félix Vargas Angulo

Director Director

Daniel Juarbe Rios

Director

Victor M. Rodriguez Diaz

Presidente Ejecutivo
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Informe de Horas Contacto Y Vencimientos
Junta de Directores

SandraParés Primer | 2024 | 2027 | Novence
Ramén J. Cisternas || Primer | . 2024 | 2027 | Novence
_RafaelRodriguez || Primer | 2024 | 2027 | Novence
_Daniel Juarbe Rios || Primer | . 2025 | 2028 | Novence
_Félix S. Vargas Angulo || Primer | . 2025 | 2028 | Novence
LuisFraguada | Primer | . 2023 | 2026 | Vence+ .
William Rojas Segundo 2025 2028 No vence

Informe de Vencimientos
Comité de Supervision

JaimeVélez ~  /Segundo 2025 12027 | Novence
BlasCoriano ~Tercer 2017 2026 | Vence*
Hilda M. Roman Primer 2023 2026 Vence+

*No puede ser reelecto
+ Puede ser reelecto
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Mora Gl'OllP, CPA PSC 7 787.612.5104
787.775.1294

Certified Public Accountants and Business Consultants /B cpajesusmora@gmail.com

Member of
AICPA)

Peer Review Program

American Institute
of Certified Public
Accountants

Puerto Rico Society
of CPAs

Junta de Directores
Cooperativa de Ahorro y Crédito Lomas Verdes
Bayamoén, Puerto Rico

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de la Cooperativa de Ahorro y
Crédito Lomas Verdes (la Cooperativa) que consisten en el estado de situaciéon al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, y los correspondientes estados de ingresos y gastos, estados de
cambios en la participacion de los socios y estados de flujos de efectivo para los afios
terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, y las correspondientes notas a los estados
financieros.

Opinién sin salvedades sobre la base regulatoria de contabilidad

Nuestra opinion sobre los estados financieros que se acompafian presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la posicion financiera de la Cooperativa al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, y el resultado de sus operaciones, cambios en la participacion de
los socios y flujos de efectivo para los afios terminados en dichas fechas, de conformidad con
la base regulatoria descrita en la Nota 1 de los estados financieros.

Opinién cualificada sobre los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en
los Estados Unidos de América

En nuestra opinion, excepto por los efectos en los estados financieros de lo descrito en los
parrafos que dan la base para nuestra cualificacion, los estados financieros mencionados en el
primer parrafo, reflejan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion
financiera de la Cooperativa al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el resultado de sus
operaciones, cambios en la participacion de los socios y flujos de efectivo de para los afios
terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, de conformidad con los principios de
contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos de América (US GAAP, por sus
siglas en inglés).

Bases para las opiniones

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas
en los Estados Unidos de América (GAAS por sus siglas en inglés. Nuestra responsabilidad
en virtud de esas normas se describe con mas detalle en la seccion Responsabilidades de los
auditores por la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Estamos obligados
a ser independientes de la Cooperativa y cumplir con nuestras otras responsabilidades éticas,
de acuerdo con aquellos requisitos éticos relacionados con nuestra auditoria. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una bases suficiente y adecuada
para nuestra opinion de auditoria.
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Base para la opinién cualificada sobre los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en los Estados Unidos de América

La gerencia de la Cooperativa decidid continuar con la presentacion promulgada por la
Corporacion Publica para la Supervision y Seguro de Cooperativas de Puerto Rico (COSSEC) en
conformidad con la Ley Num. 255 del 28 de octubre de 2002, conocida como “Ley de Sociedades
Cooperativas de Ahorro y Crédito de 2002, enmendada por la Ley Num. 220 del 15 de diciembre
de 2015 del Estado Libre Asociado de Puerto Rico (base regulatoria), la cual se considera una base
de contabilidad diferente a los principios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados
Unidos de América.

El efecto en los estados financieros de las varianzas entre la base regulatoria y los principios de
contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos de América son significativos. Si las
partidas descritas en la Nota 1 se hubieran clasificado de conformidad con los principios de
contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos de Norte América, los pasivos
aumentarian y la participacion de los socios disminuiria por $13,730,857 y $13,436,656 al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, respectivamente. Ademas, la economia neta disminuiria por $250,000
y $200,000 al 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente.

Los principios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos de América
requieren que las inversiones en valores sean reconocidas segin la clasificacion contable de éstas,
segun se explica en la Nota 1. Ademas, dichos principios de contabilidad requieren hacer un
analisis de menoscabo de las inversiones en valores, y aquella porcion que se determine como una
pérdida no temporal, sea reconocida contra las operaciones corrientes de la Cooperativa. La
Cooperativa eligié eliminar las pérdidas relacionadas a estas inversiones durante el afio terminado
el 31 de diciembre de 2024. Al 31 de diciembre de 2024 la Cooperativa no tenia balance sin
amortizar de las Pérdidas bajo Amortizaciéon Especial. Durante el afio terminado el 31 de
diciembre de 2024 la Cooperativa utiliz6 $1,221,000 de la reserva temporal especial y $847,226
de la reserva de contingencia para eliminar el menoscabo de las inversiones especiales.

Responsabilidad de la gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Cooperativa es responsable por la preparacion y presentacion de estos estados
financieros de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados
Unidos de América; esto incluye el disefio, implementacién y mantenimiento de un sistema de
controles internos relevantes, a la preparacion y presentacion adecuada de los estados financieros
que estén libres de errores materiales, debido a fraude o algiin otro error.

Al preparar los estados financieros, se requiere que la administracion evalte si existen condiciones
o eventos, considerados en conjunto, que generen dudas sustanciales sobre la capacidad de la
Cooperativa para continuar como negocio en marcha dentro de un (1) afio después de la fecha que
los estados financieros estan disponibles para ser emitidos.
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Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una certeza razonable de que los estados financieros como un todo
se encuentran libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opiniéon. La certeza razonable es un alto nivel de seguridad, pero
no es una certeza absoluta y, por lo tanto, no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo con GAAS siempre detectara un error material cuando exista. El riesgo de no detectar un
error material que resulte de un fraude es mayor que uno que resulte de un error, ya que el fraude
puede incluir colusion, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones o la anulacion del
control interno. Los errores se consideran materiales si, individualmente o en agregado, podria
esperarse de manera razonable, el que pudiera influir en las decisiones econdmicas que un usuario
de los estados pudiera tener sobre las bases de estos estados financieros.

Al realizar una auditoria de acuerdo con GAAS, nosotros:

» Ejercemos nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante
los procesos de auditoria.

» Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, ya
sea por fraude o error, y disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria que responden
a esos riesgos. Dichos procedimientos incluyen el examinar, a base de pruebas, la
evidencia sobre las cantidades y las divulgaciones en los estados financieros.

» Obtenemos un entendimiento de los controles internos relevantes a la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados para las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Cooperativa. En consecuencia, no se expresa tal opinion.

» Evaluamos la adecuacion de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de los
estimados contables significativos realizadas por la administraciéon, asi como la
presentacion general de los estados financieros.

» Concluimos si, a nuestro juicio, existen condiciones o eventos, considerados en su
conjunto, que plantean dudas sustanciales sobre la capacidad de la Cooperativa para
continuar como negocio en marcha durante un periodo de tiempo razonable.

Estamos obligados a comunicar a aquellos encargados de la gobernanza de la Cooperativa con
respecto a, entre otros asuntos, la planificacion del alcance y el tiempo de la auditoria, los hallazgos
significativos encontrados y ciertos asuntos relacionados con el control interno que identificamos
durante la auditoria.

Lomas Verdes Cooperativa
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Otro asunto

Nuestra auditoria se llevo a cabo con el propésito de formar una opinién sobre estos estados
financieros. La Certificacion sobre los Controles Internos y la Narrativa Sobre el Resultado de las
Operaciones presentadas en las paginas 5 a la 8, se presenta para propositos de analisis adicional
como lo requiere el Reglamento Num. 8665 de COSSEC conocido como “Reglamento sobre las
Normas de Contabilidad para las Cooperativas de Ahorro y Crédito”. Esta informacién no es
parte necesaria de los estados financieros basicos. Hemos aplicado ciertos procedimientos
limitados a la informacién suplementaria requerida de conformidad con las normas de auditoria
generalmente aceptados en los Estados Unidos de América, que consistia en indagaciones con la
Gerencia acerca de los métodos de preparacion de la informacion y la comparacion de la
informacion para mantener la coherencia con las respuestas de la Gerencia a mis indagaciones, los
estados financieros basicos, y otro conocimiento que se obtuvo durante nuestra auditoria de los
estados financieros basicos. No expresamos una opinion sobre dicha informaciéon o
representaciones.

Informacién suplementaria

Nuestro examen de los estados financieros de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Lomas Verdes
para el ailo terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024, fue realizado con el proposito de expresar
una opinién sobre los estados financieros basicos tomados en conjunto. Los estados de
operaciones presentados en las paginas 55 y 56 se incluyen para propdsitos de analisis adicional y
no forman parte de los estados financieros béasicos. Dicha informacién estd sujeta a los
procedimientos de auditoria aplicados en nuestro examen de los estados financieros, y en nuestra
opinion, estd presentada razonablemente, en todos sus aspectos materiales en relaciéon con los
estados financieros tomados en conjunto, de acuerdo con la base regulatoria de contabilidad.

W are- E2aR , CON Vs

8 de abril de 2026 Licencia Num. PSC-334 . DPS;’”:—‘;:
Guaynabo, Puerto Rico Expira el 1 de diciembre de 2027 y Crédito Lomas Verdes
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CERTIFICACION DE CONTROLES INTERNOS DE LA GERENCIA

La Gerencia de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Lomas Verdes (en adelante “La Cooperativa”) es
responsable de establecer y mantener un control interno adecuado sobre los reportes financieros. El control
interno sobre la informacion financiera de la Cooperativa es un proceso disefiado para proveer seguridad
respecto a la confiabilidad de los reportes financieros y la preparacion de estados financieros para propésitos
externos, acorde a los principios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos de América
e incluye controles sobre la preparacion de estados financieros en conformidad con los Reglamentos
establecidos por la Corporacién Piblica para la Supervision y Seguro de Cooperativas de Puerto Rico
(COSSEC).

El control interno de la Cooperativa sobre los reportes financieros incluye las politicas y procedimientos
que:

1. Pertenecen al mantenimiento de archivos, que en detalles precisos y justos reflejan las transacciones
y planes de los activos de la institucion.

2. Provee seguridad de que las transacciones son registradas para permitir la preparacion de estados
financieros acorde con los principios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados
Unidos de América y con las précticas contables permitidas por COSSEC, y los ingresos y gastos
de la Cooperativa son realizados solo en conformidad con las autorizaciones de la Gerencia y los
directores de la Cooperativa.

3. Provee seguridad sobre la prevencién o deteccion oportuna de la adquisicion, uso o disposicion de
activos de la Cooperativa que podrian tener un efecto significativo en los estados financieros.
Debido a sus limitaciones inherentes, el control interno sobre la informacién financiera puede no
prevenir errores. Ademas, las proyecciones de cualquier evaluacion de efectividad para periodos
futuros estan sujetas al riesgo de que los controles puedan resultar inadecuados debido a cambios
en las condiciones, o que el grado de cumplimiento de las politicas o procedimientos pueda
alterarse.

La Gerencia entiende que la Cooperativa mantuvo un control interno efectivo de la informacién financiera
al 31 de diciembre de 2025 sobre la base de los criterios mencionados anteriormente.

Cordialmente,

T,
Vietor M. Rodriguez Diaz Y vetdalis Cruz 0s
Presidente Ejecutivo Gerente de Contabilidad
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NARRATIVA SOBRE EL RESULTADO DE LAS OPERACIONES
PARA LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024

La narrativa y analisis que se presenta a continuacion ofrece una vision general de las operaciones
de la Cooperativa para el afio terminado el 31 de diciembre de 2025. El propésito de esta narrativa
es proveer informacion que ayude a analizar los resultados de las operaciones y los cambios en la
posicion financiera de la Cooperativa. Esta seccion debe ser leida en conjunto con los estados
financieros basicos, para obtener un mejor entendimiento de los resultados operacionales de la
Cooperativa.

ASPECTOS FINANCIEROS MAS DESTACADOS AL CIERRE DEL ANO 2025:

» Los activos de la Cooperativa totalizaron $82,468,777 para el 2025, presentando un
aumento de $6,209,009 al compararlo con el afio anterior.

» Los pasivos de la Cooperativa totalizaron $62,656,089 para el 2025, presentando un
incremento por la cantidad de $5,664,575 en comparacion con el afo anterior.

» La participacion de los socios de la Cooperativa totalizd $19,812,688 para el 2025,
presentando un incremento de $544,434 en comparacion con el afio anterior.

» El total de ingresos (ingreso de interés y otros ingresos) totalizo $4,738,046 para el 2025,
presentando una disminucion de $1,716,180 en comparacion con el afo anterior.

» El total de gastos (gasto de interés, provisién para préstamos incobrables y generales y
administrativos) totalizo $4,251,843 para el 2025, presentando un aumento de $227,270 en
comparacion con el afio anterior.

» La Cooperativa logréo una economia neta de $486,203 para el 2025, presentando una
disminucion de $1,943,450 en comparacion con el afio anterior.

» La Cooperativa mantiene fondos liquidos en exceso de lo requerido por ley por la cantidad
de $20,105,234 para el 2025, lo que representd un aumento de $3,552,486 en comparacion
con el aflo anterior. El total de fondos requeridos por ley totalizo la cantidad de $9,993,748
para el 2025, seglin se detalla en las notas de los estados financieros.

» La Cooperativa mantiene una razon de capital indivisible a total de activos sujetos a riesgo
de 20.47%, para el 2025, lo que represent6 una merma de 1.33%, en comparacion con el
afio anterior. Esta cantidad cumple con el 8% minimo requerido por la Ley 255 segun se
detalla en las notas de los estados financieros.

» Al 31 dediciembre de 2025, la morosidad en los préstamos era de un 1.74%, esto representa
una baja de .70% en comparacion con el afio anterior que fue de 2.44%. La Cooperativa
mantiene una morosidad por debajo del promedio en la industria. Ademas, la Cooperativa
mantiene una provision adecuada para afrontar el riesgo de posibles pérdidas en el futuro
por préstamos morosos.
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NARRATIVA SOBRE EL RESULTADO DE LAS OPERACIONES
PARA LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024

ANALISIS FINANCIERO DE LA COOPERATIVA:

La tabla a continuacion presenta un resumen del Estado de Situacion de la Cooperativa para los
afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024:

ESTADO DE SITUACION

2025 2024
Total de activos $ 82,468,777 $ 76,259,768
Total de pasivos $ 62,656,089 $ 56,991,514
Total de participacion de los socios $ 19,812,688 $ 19,268,254

El total de activos de la Cooperativa presentdé un aumento por la cantidad de $6,209,009 en
comparacion con el afio anterior, principalmente debido a (1) aumento en efectivo y equivalentes
de efectivo por $2,057,785, (2) incremento en inversiones disponibles para venta por $1,873,174,
(3) aumento en propiedad y equipo, neto por $280,710 y (4) incremento en otros activos por
$1,834,924.

El total de pasivos de la Cooperativa presentdé un aumento por la cantidad de $5,664,575 en
comparacion con el aflo anterior, principalmente debido a (1) incremento en cuentas de ahorro por
$1,447,268, (2) aumento en certificados de ahorro por $3,349,145 y (3) aumento en cuentas y
gastos acumulados por pagar por $1,103,017.

El total de participacion de los socios de la Cooperativa presentd un incremento de $544,434 en
comparacion con el afo anterior, principalmente debido a (1) aumento de acciones de los socios
por $244,201, (2) incremento neto en varias reservas por $300.233.

La tabla a continuacion presenta un resumen del Estado de Ingresos y Gastos de la Cooperativa
para los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024:

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS

2025 2024
Total de ingresos $ 4,738,046 $ 6,454,226
Total de gastos $ 4,251,843 $ 4,024,573
Total de economia neta $ 486,203 $ 2,429,653

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NARRATIVA SOBRE EL RESULTADO DE LAS OPERACIONES
PARA LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024

ANALISIS FINANCIERO DE LA COOPERATIVA (CONTINUACION):

Hubo una merma en el total de ingresos recibidos de $1,716,180, ocasionado principalmente por
(1) disminucion de $1,963,819 en otros ingresos de becas de CDFI al compararlo con el afio
anterior.

El total de gastos aumentd por $227,270 en comparacion con el aflo anterior, principalmente
debido a (1) aumento en gastos de intereses $128,767 y (2) aumento en provision para préstamos
incobrables por $98,567.

OBJETIVOS Y NUEVOS PROYECTOS PARA EL ANO 2026:

» Durante el mes de marzo 2027 se comenzara la demolicién el antiguo McDonald's,
propiedad adquirida por la cooperativa, ubicada en la Urb. Jardines de Caparra esto con el
propoésito de comenzar la construccion de nuestra nueva sucursal. La proyeccion es que la
nueva Sucursal de Caparra esté terminada en marzo de 2027.

» El proceso de implementacion del producto de Master Card débito ya comenzo y se
proyecta tener el producto disponible para nuestros socios en Junio 2026.

» Mejorar nuestro ofrecimiento de servicios financieros con la meta de aumentar nuestros
ingresos.

» Continuar controlando el gasto operacional.

» Continuar mejorando los indicadores de analisis financiero (CAEL).

» Mantener la tasa de morosidad por debajo del 2.50%.

» Continuar aumentando el rendimiento de la cartera de préstamos.

» Controlar el porciento de gasto de intereses sobre el ingreso de intereses.

» Continuar con el seguimiento de la liquidez y buscar otras fuentes de ingreso

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y C,REDITO LOMAS VERDES
ESTADOS DE CONDICION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

ACTIVOS

2025
PRESTAMOS POR COBRAR, neto de provision
acumulada para posibles pérdidas (Notas 1 y 3) $ 42,006,249
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO (NOTAS 1y 2): 5,685,960
CERTIFICADOS DE AHORRO (con vencimiento
mayor de tres meses) (Nota 2) 5,267,000
INVERSIONES (NOTAS 1Y 5):
Instrumentos negociables disponibles para venta 21,798,191
Entidades cooperativas 1,148,319
22,946,510
PROPIEDAD Y EQUIPO, NETO (NOTAS 1Y 6) 3,231,119
OTROS ACTIVOS:
Intereses acumulados por cobrar 304,862
Cuentas por cobrar 34,270
Gastos pagados por adelantado 453,400
Otros (Nota 7) 2,539,407
3,331,939
Total de activos $ 82,468,777
PASIVOS Y PARTICIPACION DE LOS SOCIOS
PASIVOS
DEPOSITOS (NOTA 4):

Cuentas de ahorro

Cuentas corrientes

Certificados de ahorro

Planes de ahorro navidefio y verano
Total de depositos

CUENTAS Y GASTOS ACUMULADOS PAGAR (NOTA 8)
Total de pasivos

PARTICIPACION DE LOS SOCIOS (NOTA 1)

Acciones, valor par $10
Reserva de capital indivisible
Reserva de contingencias
Reserva Carta Circular 2021-02
Reserva Carta Circular 2025-01
Sobrantes sin distribuir

Total de participacion de los socios

Total de pasivos y participacion de los socios

Las notas que se acompafian forman parte integral de los estados financieros.
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$ 39,238,606
2,335,765
19,260,289

131,655

60,966,315

1,689,774
62,656,089

13,480,857
2,170,000
3,621,831

290,000
250,000

19,812,688

_$82468.777_

2024

$41,248,014
3,628,175

5,966,000

19,925,017
1,052,450

20,977,467

2,950,409

326,176

40,999
418,045
704,483

1,489,703
876259768

$37,791,338
2,563,927
15,911,144

138,348

56,404,757

586,757
56,991,514

13,236,656
2,080,000
3,464,598

237,000

250,000

19,268,254

_876250.768_




COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024

2025 2024
INGRESOS DE INTERESES:
Préstamos $ 3,099,097 $ 3,091,781
Cuentas y certificados de ahorro 200,893 74,292
Inversiones 682,795 647,021
3,982,785 3,813,094
GASTOS DE INTERESES:
Depositos 332,193 248,824
Certificados 627,028 581,630
959,221 830,454
INGRESO NETO DE INTERESES ANTES DE
PROVISION PARA PRESTAMOS INCOBRABLES 3,023,564 2,982,640
PROVISION PARA PRESTAMOS INCOBRABLES 361,167 262,600
INGRESO NETO DE INTERESES DESPUES DE
PROVISION PARA PRESTAMOS INCOBRABLES 2,662,397 2,720,040
GASTOS OPERACIONALES, GENERALES Y
ADMINISTRATIVOS:
Salarios y gastos relacionados 893,269 829,147
Servicios profesionales 153,066 140,677
Promocion y educacion cooperativa 316,235 361,850
Facilidades, equipo y mantenimiento 602,345 556,342
Efectos y otros gastos de oficina 163,111 131,465
Seguros y fianzas 241,889 240,816
Asamblea 45,000 29,555
Cuerpos directivos 10,790 8,799
Otros y miscelaneos 265,590 217,641
TOTAL DE GASTOS OPERACIONALES,
GENERALES Y ADMINISTRATIVOS 2,691,295 2,516,292
ECONOMIA / (PERDIDA) DE OPERACIONES ( 28,898) 203,748
OTROS INGRESOS / (GASTOS):
Comisiones de seguros, hipotecas y servicios 21,058 14,705
Ingresos MasterCard, neto 18,731 16,134
Recargos de préstamos 76,545 70,850
(Gastos) / Ingresos ATM, neto 5,077 ( 370)
Pérdida bajo amortizacion especial - ( 130,901)
Ingresos cuentas corrientes, neto 56,832 32,877
Ingresos ayudas fondos CDFI 185,000 2,148,819
Otros ingresos 151,858 73,791
TOTAL DE OTROS INGRESOS / (GASTOS) 515,101 2,225,905
ECONOMIA NETA $ 486,203 $ 2,429,653

Las notas que se acompafian forman parte integral de los estados financieros.

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION:
Economia neta

AJUSTES PARA RECONCILIAR LA ECONOMIA

NETA CON EL EFECTIVO NETO

PROVISTO / (USADO) EN LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Depreciacion y amortizacion

Provision para posibles pérdidas en préstamos
Disminucién / (Aumento) en otros activos
(Disminucion) / Aumento en cuentas y gastos
acumulados por pagar

EFECTIVO NETO PROVISTO POR

LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES

DE INVERSION:

Aumento en préstamos, neto

(Aumento) / Disminucioén en certificados de ahorros
(mayor de tres meses)

Aumento en inversiones en otras cooperativas
Aumento en inversiones negociables

Compra de activos fijos

EFECTIVO NETO USADO EN

LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

2025 2024
$ 486,203 $2,429,653
305,820 237,558
361,167 262,600
( 1,842,236) 1,048,815
1,167,047 ( 221,079)
478,001 3,757,547
( 1,119,402) ( 2,012,409)
699,000 (1,964,000)
( 95,869) ( 20324)
( 1,873,174) ( 128,055)
( 586,530) ( 1,712,972)
(2,975.975) (5,837,760)

Las notas que se acompafian forman parte integral de los estados financieros.

(Continua)
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Asamblea Anual de Socios



COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
(Disminucion) / Aumento en depdsitos
Inversion adicional en acciones de los socios
Retiro de acciones de los socios

EFECTIVO NETO PROVISTO POR
LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO / (DISMINUCION) EN EFECTIVO O
SU EQUIVALENTE

EFECTIVO O SU EQUIVALENTE AL PRINCIPIO
EFECTIVO O SU EQUIVALENTE AL FINAL

DIVULGACION SUPLEMENTARIA:
Pago en efectivo por concepto de intereses

INFORMACION SUPLEMENTARIA DE
ACTIVIDADES QUE NO AFECTAN
EL FLUJO DE EFECTIVO:

Transferencia de cuentas por pagar a reservas
Transferencia de economias a capital indivisible
Transferencia de economias a reserva
Dividendos capitalizados

Uso de reservas a economias

Lomas Verdes Cooperativa

o

Asamblea Anual de Socios

2025 2024
4,561,558 ( 394,450)
3,643,202 3,252,293
(3,649,001) (2,766,100)
4,555,759 91,743
2,057,785 ( 1,988,470)
3,628,175 5,616,645
$ 5,685,960 $ 3,628,175
$ 959,221 $ 830,454
$ 64,030 $ 16,659
$ 25,970 $ 33341
$ 157,233 $2,146,312
$ 250,000 $ 200,000
$ - $ 2,068,226




COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025 'Y 2024

1- ORGANIZACION, REGLAMENTACION Y RESUMEN DE LAS POLITICAS DE

CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS

Organizacion

La Cooperativa de Ahorro y Crédito Lomas Verdes, denominada aqui, la Cooperativa, es una
organizacion sin fines de lucro y establecida bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico y organizada en conformidad con la Ley Ntim. 255 de 2002 (en adelante Ley 255), conocida
como “Ley de Sociedades Cooperativas de Ahorro y Crédito de 2002”. La Cooperativa se dedica
principalmente a promover el ahorro entre sus socios en forma de compra de acciones de la
Cooperativa y depositos de ahorros y a los no socios en forma de depdsitos de ahorros. A su vez,
la Cooperativa facilita a los socios y no socios fuentes de financiamiento. Esta reglamentada por
la Corporacion Publica para la Supervision y Seguro de Cooperativas de Puerto Rico (COSSEC)
segun dispuesto en la Ley Num. 114 de 2001 (en adelante Ley 114), conocida como “Ley de la
Corporacion Publica para la Supervision y Seguro de Cooperativas de Ahorro y Crédito”. Asi
también esta reglamentada por las normas y criterios establecidos en el Reglamento Num. 7051 de
2005 (en adelante Reglamento 7051), conocido como el “Reglamento de la Ley de Sociedades
Cooperativas de Ahorro y Crédito de 2002 .

Reglamentacién

Corporacién Publica para la Supervision y Seguro de Cooperativas de Puerto Rico

La Cooperativa participa en el programa del Fondo de Seguro de la Corporacion para la
Supervision y Seguro de las Cooperativas de Puerto Rico (COSSEC), mediante el cual las acciones
y depositos de los socios y depositantes estan asegurados hasta $250,000.

Cada cooperativa asegurada debera mantener en COSSEC, como aportacion de capital y conforme
ésta determine, una cantidad igual al uno por ciento (1%) del total de las acciones y depdsitos que
posea al 30 de junio de cada afio de operaciones, segun se declaren en el estado certificado de
acciones y depdsitos o en los estados de situacion certificados que se requieren en la Ley 114.
COSSEC establecera las normas y procedimientos para determinar anualmente el monto del
depdsito por concepto de aportacion de capital que deberd mantener cada cooperativa asegurada,
segun varien sus acciones y depdsitos. Asi mismo, establecera las reglas y procedimientos para
determinar el incremento anual que deba requerirse en el monto de tal aportacion de capital por
razon de un aumento en las acciones y depositos asegurados. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024
la Cooperativa habia pagado la inversion total de $755,868 y $686,829, respectivamente.

Cuando la suma de las reservas libres, no comprometidas para el pago de pérdidas y el capital total
de COSSEC, exceda el dos por ciento (2%) del total de acciones y depoésitos asegurados, COSSEC
utilizara el referido exceso para el pago de intereses sobre capital. Dichos intereses se
determinaran a base de la tasa de rendimiento promedio de los activos totales de COSSEC para el
periodo de doce (12) meses anteriores a la fecha en que se efectlie el pago, reducida por el uno por
ciento (1%).

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

1- ORGANIZACION, REGLAMENTACION Y RESUMEN DE LAS POLITICAS DE

CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS (CONTINUACION)

Reglamentaciéon (Continuacion)

Corporacion Publica para la Supervision v Seguro de Cooperativas de Puerto Rico

Continuacion

La prima anual se computara aplicando el tipo de tarifa vigente al capital en acciones y depdsitos
de la Cooperativa Asegurada al 30 de junio de cada afio.

Cada Cooperativa Asegurada debera pagar su correspondiente prima anual por adelantado segiin
se dispone en la Ley. COSSEC, previo a la aprobacion de su Junta de Directores, podra establecer
tipos tarifarios uniformes o variables de acuerdo con la exposicion a riesgos de cada Cooperativa
Asegurada, por factores tales como crédito, tipos de inversiones, delincuencia, liquidez, limites
maximos de las acciones y depdsitos asegurados o cualesquiera otros que puedan afectar la
solvencia de las Cooperativas Aseguradas. Los tipos tarifarios podran variar desde 0.17 por ciento
hasta 0.47 por ciento del total de capital y depositos asegurados.

Durante los afios terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2025 y 2024, la Cooperativa habia
cargado contra las operaciones, por concepto de la prima anual requerida por COSSEC, un total
de $168,327 y $162,674, respectivamente.

Provisién para educacién e integracion del Cooperativismo

En virtud del Articulo 6.10 de la Ley 255, la Cooperativa esta obligada a separar anualmente no
menos de un décimo de uno por ciento (.1%) del volumen total de negocios, para fines educativos
e integracion del cooperativismo en Puerto Rico. Dentro de los tres (3) meses siguientes al cierre
de sus operaciones de cada afio econémico, la Cooperativa determinara la cantidad que resulte del
referido computo, hasta un maximo de $4,000. Toda Cooperativa cuyo volumen total de negocios
exceda de $4,000,000 anuales debera aportar una cantidad adicional de cinco por ciento (5%) de
su sobrante neto anual hasta un maximo de $6,000 adicionales.

Dentro del mes siguiente al cierre de operaciones de cada afio econdomico de la Cooperativa, ésta
debera haber depositado en la Liga de Cooperativas el total de las sumas que le haya correspondido
pagar para ese afio terminado.

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025 'Y 2024

1- ORGANIZACION, REGLAMENTACION Y RESUMEN DE LAS POLITICAS DE

CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS (CONTINUACION)
Exencion contributiva

Las cooperativas, sus subsidiarias o afiliadas, asi como los ingresos de todas sus actividades u
operaciones, todos sus activos, sus capitales, sus reservas y sobrantes y los de sus subsidiarias o
afiliadas estaran exentos de toda clase de tributacion sobre ingresos, propiedad, arbitrio, patente o
cualquiera otra contribucion impuesta o que mas adelante se impusiere por el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico o cualquier subdivision politica de éste. Las exenciones aqui dispuestas
incluiran también el pago de derechos, arbitrios o aranceles estatales o municipales, incluyendo el
pago de cargos por licencias, patentes, permisos y registros, del pago de cargos, derechos, sellos o
comprobantes de rentas internas relativos al otorgamiento de toda clase de documentos publicos y
privados, a la inscripcion de los mismos y a la expedicion de certificaciones en el Registro de la
Propiedad o cualquier otro registro publico u oficina gubernamental. Ademas, estaran exentas del
pago de cargos, derechos, sellos o comprobantes de rentas internas, arbitrios o aranceles requeridos
en el Tribunal General de Justicia de Puerto Rico o por cualquier agencia, instrumentalidad,
corporacion publica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o cualquier subdivision politica de
éste.

De igual forma todas las acciones y valores emitidos por las cooperativas y por cualesquiera de
sus subsidiarias o afiliadas estaran exentos de las tributaciones antes mencionadas, tanto en su

valor total como en los dividendos o intereses pagados al amparo de los mismos.

Retiro de depositos y acciones

Cuando un socio se retire voluntariamente o sea expulsado de la Cooperativa, se le pagara, después
de descontarse cualquier deuda que tenga con la Cooperativa, la cantidad de dinero que dicho socio
haya pagado por acciones y depositos, mas las cantidades de dividendos, patrocinio e intereses
debidamente devengados y acreditados hasta la fecha de su retiro o expulsion. Dicho pago se
efectuara dentro de los treinta (30) dias siguientes al retiro o separacion del socio.

La Cooperativa podra requerir a sus socios que la notificacion de retiro de depdsitos se haga con
treinta (30) dias de anticipacion y que la notificacion de retiro de acciones se efectie con noventa
(90) dias de anticipacion.

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

1- ORGANIZACION, REGLAMENTACION Y RESUMEN DE LAS POLITICAS DE

CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS (CONTINUACION)

Resumen de las politicas de contabilidad més significativas

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados para Cooperativas de Ahorro y Crédito en Puerto Rico. Estas practicas
constituyen en algunos aspectos una base de contabilidad diferente de los principios de
contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos de Norte América (GAAP por sus
siglas en inglés), segun se explica al final de esta Nota 1. Las politicas de contabilidad mas
significativas utilizadas en la preparacion de los estados financieros son:

Equivalente de efectivo

Para fines de los estados condicion financiera y de flujos de efectivo, la Cooperativa considera
como efectivo y equivalentes, cuentas corrientes en bancos locales, caja menuda, inversiones en
fondo de caja y las inversiones en certificados de ahorro cuyo vencimiento sea menor de noventa
(90) dias. El efectivo en caja y equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2025 y 2025 y 2024
esta compuesto por efectivo en caja y banco.

Préstamos v provision acumulada para posibles pérdidas

Pronunciamientos recientes de la Junta de Contabilidad (FASB por sus siglas en_inglés)
aplicables a las cooperativas de ahorro y crédito:

Los préstamos estan registrados por la cantidad de principal por cobrar, reducidos por una
provision acumulada para posibles pérdidas. Segun establece el Articulo 6.07 de la Ley 255, la
provision para préstamos incobrables se hara con cargo al ingreso de operaciones.

El 1% de enero de 2023, La Cooperativa adoptd los requerimientos de la Actualizacion del
Estandar de Contabilidad (Accounting Standard Update o ASU, en inglés) 2016-13, Instrumentos
Financieros — Pérdidas Crediticias (ASC 326): Medicion de Pérdidas Crediticias en Instrumentos
Financieros, lo cual remplazo las pérdidas incurridas por una metodologia de pérdida esperada, a
la que se refiere como la metodologia de pérdida de crédito corriente esperada (Current Expected
Credit Loss o CECL, en inglés). La medicion de las pérdidas crediticias esperadas bajo la
metodologia CECL le aplica a activos financieros medidos al costo amortizado, incluyendo
inversiones mercadeables disponibles hasta la madurez (Held-to-Maturity, o HTM, en inglés) y
préstamos a cobrar. El cambio contable como resultado de la implementacion del ASC 326 es que
una provision para pérdidas crediticias es reconocida antes de que ocurra un evento de pérdida, lo
cual resulta en un reconocimiento temprano de una pérdida crediticia en comparacion con la previa
metodologia de pérdidas. El estimado de pérdidas crediticias esperadas considera la informacion
histérica de pérdidas crediticias que es ajustada para las condiciones actuales (corrientes) y
prondsticos razonables y sustentables.

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025 'Y 2024

1- ORGANIZACION, REGLAMENTACION Y RESUMEN DE LAS POLITICAS DE

CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS (CONTINUACION)

Resumen de las politicas de contabilidad mas significativas (Continuacion

Préstamos y provisién acumulada para posibles pérdidas (Continuacién)

Pronunciamientos recientes de la Junta de Contabilidad (FASB por sus siglas en inglés)
aplicables a las cooperativas de ahorro y crédito: (Continuacién)

El ASU 2016-13 reemplaza prospectivamente este enfoque con una vision de futuro usando una
metodologia que refleja las pérdidas crediticias esperadas durante la vida de los activos
financieros, comenzando cuando dichos activos son primeramente adquiridos. Segin la
metodologia revisada, las pérdidas crediticias seran medidas en base a eventos pasados,
condiciones actuales y pronésticos razonables y sustentables que afectan la cobranza de los
activos financieros. El ASU 2016-13 también revisa el enfoque para reconocer las pérdidas
crediticias de los valores disponibles para la venta, con la sustitucion del enfoque de
amortizacion directa y asignacion de reserva y limita la asignacion de reserva a la cantidad en
el cual el valor razonable de los valores es menor que el costo amortizado. Ademas, el ASU
2016-13 establece que la asignacion inicial para las pérdidas crediticias en activos financieros
adquiridos con deterioro crediticio se registre como un aumento al precio de compra, con
cambios posteriores a la provision registrados como gastos de pérdidas crediticias. El ASU
2016-13 también amplia los requisitos de divulgacion con respecto a los supuestos, modelos y
métodos de una entidad para el estimado de la reserva para pérdidas crediticias. Las
modificaciones de esta actualizacion son efectivas para los aflos fiscales comenzando después
del 15 de diciembre de 2022. Se permitia la adopcion anticipada a partir del 1 de enero de 2021.
La Cooperativa de adoptd el ASC utilizando el método retrospectivo modificado para todos los
activos financieros dentro del alcance de la norma.

Cuando la gerencia de la Cooperativa entienda que un préstamo es incobrable, sometera un
informe a la Junta de Directores, la cual autorizara los cargos contra la reserva para aquellos
préstamos que determine son incobrables. La gerencia de la Cooperativa entiende que la
provision acumulada es adecuada para absorber posibles pérdidas en los préstamos existentes
que puedan convertirse incobrables.

Costos directos e ingresos en origen de préstamos

Los costos directos y los ingresos generados al originar préstamos son diferidos y amortizados
al ingreso de interés, generalmente por la vida contractual de los préstamos, utilizando el
“Interest Method”, de conformidad con las disposiciones Estandar de Codificacion de
Contabilidad ASC 310-20 (anteriormente SFAS 91), Honorarios y Otros Costos No
Reembolsables.

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

1- ORGANIZACION, REGLAMENTACION Y RESUMEN DE LAS POLITICAS DE
CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS (CONTINUACION)

Reserva para capital indivisible

El Articulo 6.02 de la Ley de 255, establece que las cooperativas mantendran una reserva no
repartible de capital que se conocera como capital indivisible. El treinta y cinco por ciento (35%)
de la reserva de capital indivisible se mantendra en activos liquidos. Al 31 de diciembre de 2025
y 2024, la Cooperativa debera contar con un capital indivisible minimo de un ocho por ciento (8%)
del total de sus activos sujetos a riesgo. La ley establece unos niveles porcentuales minimos de la
razon del capital indivisible al total de activos sujetos a riesgo que las cooperativas deberan
mantener. Una vez la reserva para capital indivisible de la Cooperativa haya alcanzado y se
mantenga en un ocho por ciento (8%) de sus activos sujetos a riesgo, la Cooperativa tendra
discrecion para reducir hasta no menos de un cinco por ciento (5%) la aportacion que ésta habra
de incorporar al capital indivisible. A partir del 1 de enero del 2011, cada cooperativa debera
mantener una razén de capital indivisible minimo de un ocho por ciento (8%) del total de sus
activos sujetos a riesgo.

Las cooperativas que no hayan alcanzado el capital indivisible escalonado segin descrito en el
Articulo 6.02 de la Ley 255 segun enmendada, estaran sujetas al requerimiento por parte de la
Corporacion de capital adicional a ser determinado en funcién del perfil de riesgo que muestre
cada cooperativa. La Corporacion mediante determinaciéon administrativa le notificara a la
cooperativa el capital adicional requerido.

Ademas del capital adicional que la Corporaciéon pueda requerirle a las cooperativas que no
alcancen los niveles escalonados de capital indivisible, la Corporacion les requerird un plan de
capitalizacion que contenga las medidas especificas que le permitan a la cooperativa lograr los
niveles de capitalizacion necesarios. El plan de capitalizacion debera contar como minimo el
detalle sefialado en el Articulo 6.02 (a) (3) (a) de la Ley 255 y el mismo tendra que ser sometido
para la aprobacion de la Corporacion dentro de los treinta (30) dias de haber sido solicitado.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Cooperativa mantenia un capital indivisible de 20.47% y
19.14%, respectivamente del total de sus activos sujetos a riesgo.

Reserva de liquidez

El Articulo 6.07 de la referida ley también establece que toda cooperativa mantendra siempre una
cantidad minima requerida de activos en estado liquido que se computara en proporcion a la
composicioén y vencimiento de sus depositos y certificados. COSSEC adoptara reglamentos para
determinar el por ciento requerido y la base para el computo del mismo, la cual no sera menor del
quince por ciento (15%) de la suma total de obligaciones en depdsitos y certificados, segliin éstos
aparezcan el ultimo dia del mes. Este requerimiento minimo de liquidez no implica una reserva
adicional contra las economias de la Cooperativa.

@ Lomas Verdes Cooperativa
Asamblea Anual de Socios



COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025 'Y 2024

1- ORGANIZACION, REGLAMENTACION Y RESUMEN DE LAS POLITICAS DE
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Otras reservas

COSSEC podra exigir a la Cooperativa que establezca y mantenga, con cargo a su economia neta,
una reserva de contingencia para protegerla contra cualquier riesgo o actividad de naturaleza
extraordinaria razonablemente determinable cuyas consecuencias econdmicas adversas puedan
acarrear pérdidas mayores que el capital indivisible acumulado o disponible. Asimismo, COSSEC
podra autorizar el establecimiento de esta reserva a solicitud de la Junta de Directores de la
Cooperativa.

La Junta de Directores de la Cooperativa podra disponer las aportaciones periddicas a las reservas
voluntarias cuya creacion haya sido previamente aprobada por la asamblea general de socios o de
delegados.

Las reservas voluntarias podran establecerse para cualesquiera fines legitimos que adelanten los
intereses de la Cooperativa o del Movimiento Cooperativo, incluyendo contingencias, inversion
en subsidiarias cien por ciento (100%) poseidas, inversion en empresas financieras de segundo
grado y/o en empresas cooperativas, desarrollo y crecimiento institucional o para la educacion en
asuntos cooperativos y capacitacion técnica y profesional.

Reservas especiales

La Cooperativa mantiene tres reservas especiales: Reserva Temporal Requerida por COSSEC,
Reserva de Capital Social y Reserva de Contingencias. El uso de dichas reservas debera cumplir
con el propoésito establecido en el Reglamento Interno de la Cooperativa.

Reserva temporal requerida por COSSEC

Esta reserva fue requerida por COSSEC en las cartas circulares 2014-01, 2015-01 y la Ley 220 del
15 de diciembre de 2015, como parte de la regla temporal para la distribucion de sobrantes.

Reserva para contingencias

Esta reserva fue creada para disminuir alguna pérdida de naturaleza extraordinaria que pudiera
afectar la economia de las operaciones de la Cooperativa.

Lomas Verdes Cooperativa
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Otras reservas (Continuacion)

Reserva de capital social

Esta reserva fue creada para transferir aquellas cuentas inactivas de mas de cinco (5) afios. Si
alguna persona reclamase dicha cuenta antes de los cinco (5) aflos de haberse reservado, la
Cooperativa devolvera dicho importe menos un cargo administrativo el cual sera deducido del
balance del cliente al momento de la reclamacion.

Inversiones

En entidades cooperativas

El valor de la inversion en acciones en entidades cooperativas representa el costo original de las
acciones mas los dividendos en acciones capitalizados.

En instrumentos negociables

La clasificacion de las inversiones en instrumentos negociables se determina generalmente a la
fecha de compra. Al momento de ocurrir una venta, se identifica el instrumento vendido y se retira
éste, reconociéndose una ganancia o pérdida en dicha venta.

La Cooperativa registra las inversiones de acuerdo a los requerimientos segun los Estandares de
Codificacion de Contabilidad (ASC por sus siglas en inglés) de la Junta de Estandares de
Contabilidad Financiera (FASB por sus siglas en inglés) 942-320 (anteriormente SFAS 115),
Inversiones — Instrumentos de Deuda y Equidad. Las inversiones en instrumentos negociables
clasificadas como valores retenidos hasta su vencimiento se registran al costo, ajustados por la
amortizacion de primas y aumentados por la amortizacion de descuentos en aquellos que aplique
utilizando el método de interés efectivo. Las inversiones clasificadas como disponibles para la
venta son presentadas al valor en el mercado. Las ganancias o pérdidas no realizadas por la
diferencia entre el valor en los libros y el valor en el mercado se presentan en la participacion de
los socios. Los valores vendidos se retiran utilizando el método de identificacion especifica.
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Resumen de las politicas de contabilidad mas significativas (Continuacion)

Inversiones Especiales

La Ley 220 de 15 de diciembre de 2015, que a su vez enmienda la Ley 255 antes mencionada,
define las Inversiones Especiales. Las Inversiones Especiales son definidas como las inversiones
que mantengan las cooperativas en bonos, valores y otros comprobantes de deudas del Gobierno
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, asi como de sus agencias, corporaciones,
instrumentalidades, autoridades y subdivisiones politicas, incluyendo el Banco Gubernamental de
Fomento de Puerto Rico y sus afiliadas, realizadas en o antes del 31 de marzo de 2015; y
cualesquiera inversiones, bonos, comprobantes de deudas, notas, pagarés, obligaciones de capital,
certificados, participaciones, instrumentos u otros activos y/o valores recibidos como parte de
cualesquiera transacciones, reestructuraciones, refinanciamientos o renegociaciones iniciales y
subsiguientes de cualesquiera de los instrumentos descritos, incluyendo instrumentos que se
emitan por entidades o estructuras especiales o conducto como parte de las antes referidas
transacciones o procesos de reestructuracion, refinanciamiento o renegociacion.

Las Inversiones Especiales o aquellas que surjan como resultado de una renegociacion, segiin
descrito en el inciso (a) (i) de la Ley 220, seran consideradas como inversiones permitidas,
independientemente de lo que dispongan cualesquiera reglamentos, cartas circulares, informe de
examen o cualquiera otra determinacion administrativa de la Corporacion y de cualquiera otra
agencia gubernamental del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Segtn establece la Ley 220 de 15 de diciembre de 2015, a partir del 1 de abril de 2015, las
Inversiones Especiales seran registradas en los libros contables de cada cooperativa al costo
amortizado de los mismos y no al valor en el mercado (“fairvalue” ni “mark to market”),
independientemente de sus clasificaciones como valores disponibles para la venta (“available for
sale”), o a ser retenidos hasta su vencimiento (“held to maturity”). Se define como costo
amortizado el monto pagado por la inversién, mas el monto de los costos incidentales en la
adquisicion. Subsiguientemente las Inversiones Especiales se mantendran registradas al referido
costo amortizado, sujeto a los pagos, redenciones y demads transacciones de que sean objeto. En
virtud de esta norma de contabilidad, los libros contables y los estados financieros de cada
cooperativa no reflejaran pérdidas no realizadas respecto a las Inversiones Especiales,
disponiéndose que cualquier pérdida realizada de cualquier tipo atribuible a las Inversiones
Especiales se regira por lo dispuesto en el inciso (b) de la Ley.

Lomas Verdes Cooperativa
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Inversiones Especiales (Continuacién)

Si estas partidas se hubieran clasificado en conformidad con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en los Estados Unidos de América, el total de activos y la participacion
de los socios disminuiria por $-0- y $2,199,127 al 31 de diciembre de 2025 y 2025 y 2024,
respectivamente.

Cualesquiera pérdidas atribuibles a las Inversiones Especiales, tanto en el caso de disposicion de
las mismas, asi como también mientras se retengan por la cooperativa, que surjan por razéon de la
aplicacion de cualquier norma, pronunciamiento, analisis o procedimiento dispuesto por los
principios generalmente aceptados de contabilidad o por requerimientos o pronunciamientos de
agencias reguladoras, seran objeto de amortizacion en un periodo que no excedera de quince (15)
afios. El periodo de amortizacion sera definido por la Junta de Directores de cada cooperativa,
tomando en consideracion las recomendaciones del Presidente Ejecutivo y de los asesores
financieros y contables de la institucion, siempre que dichos asesores no hayan participado en la
venta y colocacion de las Inversiones Especiales. Para propdsitos de esta Ley, se define el término
“Pérdidas bajo Amortizacion Especial” como aquellas pérdidas relativas a Inversiones Especiales
que sean objeto de amortizacion calculada. Los estados financieros de la cooperativa identificaran
por separado en el estado de ingresos y gastos y en sus notas aquellas Inversiones Especiales que
hayan sido objeto de disposicion y que estén sujetas a amortizacion de pérdidas de conformidad
con lo dispuesto en este Articulo.

La Cooperativa ha elegido eliminar las pérdidas relacionadas a estas inversiones, 1o que representa
para los afos terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 el monto de $-0- y $130,901,
respectivamente. Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2024 la Cooperativa utilizé
$1,221,000 de la reserva temporal especial y $847,226 de la reserva de contingencia para eliminar
el menoscabo de las inversiones especiales.
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Reserva temporal especial, segiin Ley 220 de 2015

Mientras la Cooperativa de Ahorro y Crédito mantenga Pérdidas bajo Amortizacién Especial,
establecera una Reserva Temporal Especial de un diez por ciento (10%) de la pérdida no realizada
de las Inversiones Especiales, mas aportaciones minimas que se calcularan como sigue:

a. Cooperativas de Ahorro y Crédito cuyo Capital Indivisible es igual o mayor al requerido por
la Ley 255-2002, segtin enmendada, y que cuentan con un indice Compuesto CAEL de 1, 2 6
3. CAEL es el anilisis financiero que utiliza el regulador COSSEC, para evaluar
financieramente a las cooperativas de ahorro y crédito:

(i)  Si al cierre del afio operacional las Pérdidas bajo Amortizacion Especial no excede del
veinte por ciento (20%) de la reserva de capital indivisible minima requerida, la
cooperativa establecera una reserva temporal minima de un cinco por ciento (5%) de sus
sobrantes, adicional a las aportaciones regulares dispuesta por ley o reglamento, y podra
distribuir hasta un maximo del noventa y cinco por ciento (95%) del remanente.

(i) Sial cierre del afio operacional las Pérdidas bajo Amortizacion Especial excede del veinte
por ciento (20%), pero no excede del cincuenta por ciento (50%) de la reserva de capital
indivisible minima requerida, la cooperativa establecera una reserva temporal minima de
un veinticinco por ciento (25%) de sus sobrantes y podra distribuir hasta un maximo del
setenta y cinco por ciento (75%) del remanente.

(iii) Si al cierre del afo operacional las Pérdidas bajo Amortizacion Especial excede del
cincuenta por ciento (50%) de la reserva de capital indivisible minima requerida, la
cooperativa establecera una reserva temporal minima de un cincuenta por ciento (50%)
de sus sobrantes y podra distribuir hasta un maximo del cincuenta por ciento (50%) del
remanente.
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Reserva temporal especial, segiin Ley 220 de 2015 (Continuacién)

b. Cooperativas de Ahorro y Crédito cuyo Capital Indivisible es menor al requerido por la Ley
255-2002, segun enmendada, o que cuentan con un Indice Compuesto CAEL de 4:

(@

(ii)

(iii)

(iv)

Si al cierre del afio operacional las Pérdidas bajo Amortizacion Especial no excede del
veinte por ciento (20%) de la reserva de capital indivisible minima requerida, la
cooperativa realizard una aportacion a su reserva de capital indivisible de al menos un
veinticinco por ciento (25%) de sus sobrantes.

Si al cierre del afio operacional las Pérdidas bajo Amortizacion Especial excede del veinte
por ciento (20%) pero no excede del cincuenta por ciento (50%) de la reserva de capital
indivisible minima requerida, la cooperativa realizara una aportacion a su reserva de
capital indivisible de al menos un cincuenta por ciento (50%) de sus sobrantes.

Si al cierre del afio operacional las Pérdidas bajo Amortizacion Especial excede del
cincuenta por ciento (50%) de su reserva de capital indivisible, la cooperativa realizara
una aportacion a su reserva de capital indivisible de al menos un setenta y cinco por
ciento (75%) de sus sobrantes.

Todo caso en que el capital indivisible de la cooperativa no alcance el ocho por ciento
(8%) requerido por la Ley 255-2002, segin enmendada, se atendera siguiendo las
exigencias procesales y sustantivas dispuestas en el Articulo 6.02(a)(3) de la Ley 255-
2002, segiin enmendada. En caso de que el Plan de Capitalizacion requerido en dicho
Articulo no sea aprobado o que luego de aprobado sea objeto de incumplimiento
sustancial, la Corporacion podra considerar otras acciones reglamentarias. En casos de
acciones reglamentarias que afecten la continuidad de operaciones o existencia de la
cooperativa, la imposicion de dichas restricciones debera ser ratificadas por el voto de
dos terceras (2/3) partes de la Junta de Directores de la Corporacion.

¢. Toda cooperativa que cuente con un indice Compuesto CAEL de 5 debera reservar el cien por
ciento (100%) de sus sobrantes, excepto por dispensa expresa de la Corporacion.

d. El computo de los indices por Area del CAEL y el indice Compuesto del CAEL solamente
tomaran en consideracion el efecto de la amortizacion anual de la pérdida realizada en las
Inversiones Especiales. Los efectos de otras consideraciones financieras no relacionadas con
las Inversiones Especiales, se trataran de conformidad con las disposiciones de la Ley 255-
2002, segiin enmendada, y de los reglamentos adoptados a su amparo.
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La Reserva Temporal Especial se mantendra separada de otras reservas y su uso o distribucion
permanecera restricta mientras la Cooperativa mantenga Pérdidas bajo Amortizacion Especial.
Segun lo determine su Junta de Directores con las recomendaciones del (la) Presidente(a)
Ejecutivo(a), las cooperativas podran transferir directamente a esta Reserva Temporal Especial las
reservas voluntarias no comprometidas de la cooperativa, asi como también realizar aportaciones
adelantadas a esta Reserva Temporal Especial, cuyas aportaciones adelantadas se utilizaran para
cumplir con las aportaciones que en momentos subsiguientes sean en efecto requeridas. Todo
exceso de reserva temporal que esté por encima de las Pérdidas bajo Amortizacion Especial,
quedara liberado y sus montos podran ser:

i.  Transferidos directamente a la reserva de capital indivisible;

ii.  Transferidos directamente a otras reservas voluntarias de la cooperativa;
iii. Reconocidos como ingreso operacional;

iv. Transferidos directamente a sobrante; o

v.  Una combinacion de las opciones anteriores.

Activos de larga vida

Los activos de larga vida que posee la Cooperativa consisten principalmente de propiedad y
equipo. La cooperativa evalua el valor corriente de estos activos a tenor con los requerimientos
del Tema ASC 360 - Propiedad, Planta y Equipo (anteriormente SFAS 144), el cual requiere, entre
otras cosas, que la Cooperativa identifique eventos o cambios en las circunstancias que indiquen
que el valor corriente de un activo no pueda ser recobrado. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no
se habia determinado la existencia de algin menoscabo en algunos de los activos de larga vida.

Propiedad y equipo

La propiedad y equipo estan registrados al costo. La depreciacion se determiné utilizando el
método de linea recta sobre la vida util estimada de los activos
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Propiedades reposeidas

Las propiedades adquiridas por embargo u otro tipo de liquidacion, se establecen al balance por
cobrar del préstamo o al justo valor en el mercado de la propiedad recibida al momento de la
adquisicion, el que sea menor. Las ganancias o pérdidas incurridas por la disposicion de dichos
activos, gastos relacionados de mantenimiento y pérdidas estimadas se registran como parte de las
operaciones corrientes.

Acciones

La Cooperativa presenta las aportaciones de los socios como capital. La Cooperativa no emite
certificados de acciones que representen el capital social comin. No obstante, se mantiene un
estado de cuenta para cada socio que muestra su participacion en el capital de la Cooperativa.

El capital de la Cooperativa no estd limitado en cuanto a cantidad y consiste de pagos hechos por
los socios para subscribir acciones y el valor par de las acciones comunes es de $10 cada una, la
distribucion de dividendos en acciones, capital social, capital indivisible y obligaciones de capital.
Para estimular el ahorro, todo socio debe suscribir por lo menos doce (12) acciones al afo.

Es politica de la Cooperativa el permitir retiro de acciones en cualquier dia laborable. Sin embargo,
cuando la Junta de Directores lo crea necesario, podra requerir de los socios que notifiquen su
intencion de hacer retiros de acciones hasta con noventa (90) dias de anticipacion. Las acciones
y/o depdsitos de un socio pueden quedar gravados a favor de la Cooperativa por la cantidad que
éste adeude a la misma o que adeude otro socio cuyo préstamo €l haya garantizado.

Participacion en los sobrantes

La Junta de Directores de la Cooperativa dispondra para la distribucion de los sobrantes netos que
haya acumulado la Cooperativa al final de cada afio, después de la amortizacion de pérdidas
acumuladas, si alguna, seguido de las aportaciones a la reserva indivisible seglin requerido en la
Ley 255 y a la provision para posibles pérdidas en préstamos, las reservas mandatarias y
voluntarias, segun lo dispuesto en el Articulo 6.07 de dicha Ley.

No procedera la distribucion de sobrantes mientras la Cooperativa tenga pérdidas acumuladas.
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Participacién en los sobrantes (Continuacion)

En aquellos casos en que la Cooperativa demuestre haber atendido satisfactoriamente las causas
que provocaron las pérdidas acumuladas y que muestre una mejoria sostenida en su condicion
financiera, gerencial u operacional, COSSEC podra autorizar diferir la pérdida acumulada y
permitir la distribucion de una porcion de los sobrantes. Los sobrantes podran ser distribuidos a
base del reembolso o devolucion computado tomando en consideracion el patrocinio de intereses
cobrados, 0 una combinacion de dicho reembolso por patrocinio unido al pago de dividendos sobre
acciones pagadas y no retiradas al finalizar el aflo natural, en las proporciones y cantidades que
disponga la Junta de Directores.

Toda distribucion de sobrantes se efectuard mediante acreditacion de acciones, nunca en efectivo.
Las acciones que al cierre del afio de operaciones de la Cooperativa hayan sido pagadas en su
totalidad percibiran en pago de dividendos una parte proporcional del sobrante, el cual se calculara
desde el dia primero del mes siguiente a la fecha en que se efectlie el pago. El reembolso o
devolucion a base de patrocinio de intereses cobrados se hara en proporcion a los intereses que
éstos paguen sobre préstamos durante el afio.

Ingresos de intereses y gastos

El ingreso de intereses sobre préstamos se reconoce utilizando el método de acumulacion hasta los
noventa (90) dias de vencidos los mismos. Los intereses sobre préstamos con mas de noventa (90)
dias de atraso se reconocen al cobrarse. Los intereses se computan sobre el balance adeudado.
Los otros ingresos y gastos se registran cuando se generan o se incurren los mismos,
respectivamente.

Uso de los estimados

La preparacion de los estados financieros de conformidad con los principios de contabilidad
generalmente aceptados requiere que la gerencia de la Cooperativa realice estimados y asuma
condiciones que afectan las cantidades de activos y pasivos informadas y la declaracion de activos
y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y cantidades de ingresos y gastos
informadas durante el periodo informado. Los resultados actuales pueden diferir de dichos
estimados.
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Ingresos del Programa Federal CDFI

La Cooperativa esta certificada y recibié una concesion o beca del Fondo de Instituciones
Financieras para el Desarrollo Comunitario del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos
de América (CDFI por sus siglas en inglés). Esta certificacion se otorga a organizaciones que
prestan servicios financieros a comunidades de bajos ingresos y comunidades que estin
desatendidas por las instituciones financieras convencionales. Las cooperativas certificadas como
CDFI, son elegibles para solicitar concesiones a través de una variedad de programas competitivos
administrados por el Fondo CDFI.

Estas concesiones permiten a las CDFI financiar una amplia gama de actividades, que incluyen;
compra de equipo, contrataciones de servicios profesionales, sueldos, beneficios y adiestramientos
para recursos humanos, como también asignar partidas a las diversas reservas de la Cooperativa
entre otros diversos programas.

A continuacion, a tenor con los requerimientos de COSSEC en su Carta Informativa 2022-01 del
21 de marzo de 2022, se detallan los fondos recibidos, sus usos, la reconciliacién de la economia
neta de la Cooperativa y la distribucion entre reservas estatutarias y /o voluntarias.

Fondos utilizados de CDFI $ 185,000
Desglose de uso de fondos:
Provision de préstamos incobrables $ 185,000
Total de uso de fondos ( 185,000)
Balance neto de fondos CDFI transferidos a reservas de capital $ -
Economia neta $ 486,203
Balance neto de fondos CDFI recibidos transferidos a reservas de capital -
Economia neta sujeta a reservas estatutarias y/o voluntarias 486,203
Menos: Reservas estatutarias y/o voluntarias
Reserva de capital indivisible $ 25,970
Reserva Carta Circular 2025-01 53,000
Reserva contingencia 157,233
Total de reservas estatutarias y/o voluntarias (236,203)
Sobrante corriente sin distribuir $ 250,000
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Pricticas que difieren de los principios de contabilidad generalmente aceptados en los
Estados Unidos de América

La Cooperativa presenta las acciones de los socios en la seccion de participacion de los socios del
estado de condicion financiera, seglin las practicas de contabilidad generalmente aceptadas para
las Cooperativas de Ahorro y Crédito en Puerto Rico. Los principios de contabilidad generalmente
aceptados en los Estados Unidos de América requieren que las acciones de los socios se presenten
en la seccion de depdsitos del mismo estado. Ademas, la Cooperativa reconoce la distribucion de
sus sobrantes mediante un cargo a los beneficios acumulados y los principios de contabilidad
requieren que tales sobrantes se reconozcan como un gasto de interés. La Ley 255, también le
permite crear reservas de los sobrantes netos a distribuirse sobre las cuales, posteriormente, se le
realizan cargos consumiéndola en toda o en parte, asi también le permite realizar transferencias a
las reservas como producto de eliminaciones de cuentas inactivas u otras obligaciones reconocidas.
Los principios de contabilidad requieren que toda provision para establecer una reserva y/o
transaccion para eliminacion de una obligacion se reconozca como parte de las operaciones
corrientes del afio que ocurra. Para los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 esto
tiene el efecto de que la seccion de depositos de los socios esta subestimada por $13,480,857 y
$13,236,656 respectivamente y que la seccion de participacion de los socios esté sobreestimada
por la misma. Ademas, el gasto de interés aumentaria y los dividendos disminuirian por $250,000
y $200,000 para los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente. Durante
los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Cooperativa, cargd contra los sobrantes
a distribuir la cantidad de $25,970 y $33,341 respectivamente para propositos de aumentar la
reserva de capital indivisible.

Ley 220 del 15 de diciembre del 2015, requerimientos contables a la inversiones especiales

El 15 de diciembre de 2015, se aprobo la Ley de 220 para aiadir a la Ley de 255, Ley de Sociedades
Cooperativas de Ahorro y Crédito de 2002, segun enmendada, un capitulo titulado, requerimientos
contables a las inversiones especiales. La ley requiere que las cooperativas denominen inversiones
especiales todas sus inversiones en instrumentos de deuda emitidos por el Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, sus agencias y corporaciones publicas (ELA) adquiridas en o antes del 31 de marzo
de 2015.

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

1- ORGANIZACION, REGLAMENTACION Y RESUMEN DE LAS POLITICAS DE

CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS (CONTINUACION)

Resumen de las politicas de contabilidad mas significativas (Continuacion

Ley 220 del 15 de diciembre del 2015, requerimientos Contables a la Inversiones Especiales

La Ley requiere que las inversiones especiales sean registradas en los libros de la cooperativa al
costo amortizado independientemente de su clasificacion como disponible para la venta o retenida
hasta el vencimiento en los estados financieros y no se presentaran perdidas no realizadas
relacionadas a las inversiones especiales. Cualquier pérdida atribuible a las inversiones especiales
en la disposicion, retencion o relacionado a la aplicacion de un pronunciamiento de los principios
generalmente aceptados de contabilidad podra ser amortizado por un periodo que no exceda de los
quince (15) afios, y deben ser nombrada como Pérdidas bajo Amortizacion Especial.

La Ley también requiere una nota a los Estados Financieros con el lenguaje especifico. La Ley
ademas solicita la creacion de una reserva temporal especial de un diez por ciento (10%) de la
pérdida no realizada de las inversiones especiales mas otras aportaciones minimas a la reserva
temporal o a la a reserva de capital indivisible que pueden variar entre un cinco por ciento (5%) y
un cien por ciento (100%) de los sobrantes sujetos a los niveles de capital indivisible y el indice
compuesto CAEL de la Cooperativa. La Ley también impone considerar la amortizacion anual de
las inversiones especiales en el computo de los indices del CAEL. Ademas, permite la
transferencia de reservas voluntarias no comprometidas por la Cooperativa a la reserva temporal
especial y liberar los excesos de la reserva temporal por encima de las pérdidas bajo amortizacion
especial al capital indivisible, reservas voluntarias, sobrantes y al ingreso operacional. También
requiere a la Junta de Directores de la Cooperativa la creacion de un comité de inversiones
especiales para el manejo de riesgo de las inversiones especiales.

La Corporacion (COSSEC) no impondra sanciones ni restricciones operacionales a ninguna
cooperativa, miembro de cuerpo directivo, funcionario(a) ejecutivo(a), ni empleado(a) de ninguna
cooperativa, por razon de la existencia de Inversiones Especiales, ni por la existencia de pérdidas
realizadas o no realizadas en dichas Inversiones Especiales, salvo por casos en que demuestre un
patrén de incumplimiento reiterado con lo dispuesto en la Ley 220 o la Ley 255.

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS (CONTINUACION)

Resumen de las politicas de contabilidad mas significativas (Continuacién)

1- ORGANIZACION, REGLAMENTACION Y RESUMEN DE LAS POLITICAS DE

Ley 220 del 15 de diciembre del 2015, requerimientos Contables a la Inversiones Especiales

Estados Ajustes para Estados
Financieros Conformar a Financieros
Estado de Situacion el 31 de diciembre de 2025 Regulatorios GAAP US GAAP
ACTIVOS
PRESTAMOS POR COBRAR, neto de provision $ 42,006,249 $ - $ 42,006,249
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 5,685,960 - 5,685,960
CERTIFICADOS DE AHORRO 5,267,000 - 5,267,000
INVERSIONES
Instrumentos negociables - hasta su vencimiento 21,798,191 - 21,798,191
Entidades cooperativas 1,148,319 - 1,148,319
22,946,510 - 22,946,510
PROPIEDAD Y EQUIPO, NETO 3,231,119 - 3,231,119
OTROS ACTIVOS 3,331,939 - 3,331,939
Total de activos $ 82,468,777 $ - $ 82,468,777
PASIVOS Y PARTICIPACION DE LOS SOCIOS
PASIVOS
DEPOSITOS $ 60,966,315 $ 13,480,857 $ 74,447,172
CUENTAS Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 1,689,774 250,000 1,939,774
Total de pasivos 62,656,089 13,730,857 76,386,946
PARTICIPACION DE LOS SOCIOS
Acciones, valor par $10 $ 13,480,857 ( 13,480,857) -
Reserva para capital indivisible 2,170,000 - 2,170,000
Reserva de contingencias 3,621,831 - 3,621,831
Reserva Carta Circular 2025-01 290,000 - 290,000
Sobrantes sin distribuir 250,000 (250,000) -
Total de participacion de los socios 19,812,688 (_13,730,857) 6,081,831
Total de pasivos y participacion de los socios $ 82,468,777 $ - $ 82,468,777
Estado de Ingresos y Gastos para el periodo terminado
el 31 de diciembre de 2025
Ingresos de interés $ 3,982,785 - $ 3,982,785
Gastos de interés ( 959,221) ($  250,000) (1,209,221)
Ingreso neto de interés 3,023,564 ( 250,000) 2,773,564
Provision para préstamos incobrables ( 361,167) - ( 361,167)
Ingreso después de la provision para préstamos 2,662,397 ( 250,000) 2,412,397
Otros ingresos 515,101 - 515,101
Gastos generales, administrativos y otros gastos (2,691,295) - (2,691,295)
Economia neta $ 486,203 ($  250,000) $ 236,203

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

Resumen de las politicas de contabilidad mas significativas (Continuacion

1- ORGANIZACION, REGLAMENTACION Y RESUMEN DE LAS POLITICAS DE
CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS (CONTINUACION)

Ley 220 del 15 de diciembre del 2015, requerimientos Contables a la Inversiones Especiales

Estados Ajustes para Estados
Financieros Conformar a Financieros
Estado de Situacion el 31 de diciembre de 2024 Regulatorios GAAP US GAAP
ACTIVOS
PRESTAMOS POR COBRAR, neto de provision $ 41,248,014 N - $ 41,248,014
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 3,628,175 - 3,628,175
CERTIFICADOS DE AHORRO 5,966,000 - 5,966,000
INVERSIONES
Instrumentos negociables - hasta su vencimiento 19,925,017 - 19,925,017
Entidades cooperativas 1,052,450 - 1,052,450
20,977,467 - 20,977,467
PROPIEDAD Y EQUIPO, NETO 2,950,409 - 2,950,409
OTROS ACTIVOS 1,489,703 - 1,489,703
Total de activos $ 76,259,768 $ - $ 76,259,768
PASIVOS Y PARTICIPACION DE LOS SOCIOS
PASIVOS
DEPOSITOS $ 56,404,757 $ 13,236,656 $ 69,641,413
CUENTAS Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 586,757 200,000 786,757
Total de pasivos 56,991,514 13,436,656 70,428,170
PARTICIPACION DE LOS SOCIOS
Acciones, valor par $10 13,236,656 ( 13,236,656) -
Reserva para capital indivisible 2,080,000 - 2,080,000
Reserva de contingencias 3,464,598 - 3,464,598
Reserva temporal especial - - -
Reserva Carta Circular 2021-02 237,000 - 237,000
Sobrantes sin distribuir 250,000 (200,000) 50,000
Total de participacion de los socios 19,268,254 (13,436,656) 5,831,598
Total de pasivos y participacion de los socios $ 76,259,768 $ - $ 76,259,768
Estado de Ingresos y Gastos para el periodo terminado
el 31 de diciembre de 2024
Ingresos de interés $ 3,813,094 - $ 3,813,094
Gastos de interés ( 830,454) ($_200,000) (1,030,454)
Ingreso neto de interés 2,982,640 ( 200,000) 2,782,640
Provision para préstamos incobrables ( 262,600) - ( 262,600)
Ingreso después de la provision para préstamos 2,720,040 ( 200,000) 2,520,040
Otros ingresos 2,225,905 - 2,225,905
Gastos generales, administrativos y otros gastos (2,516,292) - (2,516,292)
Economia neta $ 2,429,653 ($_200,000) $ 2,229,653
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025 'Y 2024

2- LIQUIDEZ REQUERIDA

La Ley de Sociedades Cooperativas de Ahorro y Crédito de 2002, requiere que la Cooperativa
mantenga no menos de un quince por ciento (15%) de la suma total de obligaciones en depoésitos
y certificados, segun estos aparezcan el ultimo dia del mes.

Se mantendra en fondos intactos y liquidos el quince por ciento (15%) del total de las cuentas de
depdsitos y certificados, excluyendo los certificados que su fecha de redencion sea dentro de los
proximos treinta (30) dias, en cuyo caso se mantendra el veinticinco por ciento (25%). En el caso
de los certificados que estén pignorados, no habra que mantener fondos liquidos.

También se mantendra en fondos liquidos para eventos determinados de los planes de ahorro
navidefio y verano, el 8.33% mensual hasta el cien por ciento (100%) en el mes anterior a la
devolucion. El propdsito de la creacion de este fondo es asegurarles a los socios la disponibilidad
inmediata de efectivo para cubrir los retiros de sus depositos tnicamente en aquellos casos en que
se agoten los fondos operacionales no restrictos.

Como resultado de las exigencias de la Ley antes indicada, la Cooperativa mantenia al 31 de
diciembre de 2025 y 2025 y 2024 fondos por la cantidad de $9,993,748 y $9,288,159,
respectivamente, los cuales no estan disponibles para ser utilizados en las operaciones normales y
corrientes. El total de depdsitos y certificados de ahorro pignorados al 31 de diciembre de 2025 y
2025 y 2024 ascendia a $255,432 y $278,546, respectivamente.

Los fondos elegibles restrictos para cumplir con las exigencias de ley y su reglamento al 31 de
diciembre de 2025 y 2025 y 2024 se detallan a continuacion:

2025 2024
Liquidez Requerida
Reserva para capital indivisible (35%) $ 759,500 $§ 728,000
Depositos a la demanda, neto de
depositos pignorados (15%) 6,197,841 6,011,508
Certificados de ahorro, neto de certificados
Cruzados con vencimiento:
- en 30 dias (25%) 306,487 321,469
- en mas de 30 dias (15%) 2,667,651 2,156,290
Depositos sobre cuentas determinadas:
Navi-Coop  (8.33% x 3 meses) 18,237 16,435
Verano-Coop (8.33% x 9 meses) 44,032 54,457
Total liquidez requerida 9,993,748 9,288,159
Liquidez Disponible
Fondos liquidos disponibles:
Certificados de ahorro 5,017,000 5,716,000
Efectivo y cuentas corrientes 5,685,960 3,028,175
Inversiones al valor del mercado 19,268,290 16,341,490
Intereses por cobrar 127,732 155,242
Total liquidez disponible 30,098,982 25,840,907
Exceso de liquidez disponible sobre la requerida $ 20,105,234 $ 16,552,748
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

3- PRESTAMOS Y PROVISION ACUMULADA PARA POSIBLES PERDIDAS

La cartera de préstamos de la Cooperativa consiste principalmente de préstamos personales,

garantizados, hipotecarios, autos, sin fines de lucro, tarjetas de crédito, entre otros.

Los préstamos se presentan al monto del principal no pagado y se conceden por periodos de entre
uno (1) y treinta (30) aflos dependiendo de la clase de los mismos, y estos se renuevan en su
mayoria antes de su vencimiento y tienen una vida promedio conjunta que no excede los cinco (5)
afios. Los préstamos devengan intereses a una tasa anual que fluctia entre el 1.95% y el 19.45%
dependiendo del tipo de préstamo y estdn sustancialmente garantizados por las acciones y
depositos de los socios deudores, certificados de ahorro, propiedades mueble e inmueble y por

otros socios que los garantizan solidariamente.

La cartera de préstamos de la Cooperativa se compone de la siguiente forma al 31 de diciembre de

2025y 2025y 2024:

Descripcion:

Comerciales con fines de lucro
Comerciales comprados
Total comercial

Consumo:

Personales
Fianza
Emergencia
Retiro
Garantizados
Autos
Lineas de crédito
Hipotecarios
Tarjetas de crédito
Otros

Total consumo

Total de préstamos
Costos directos diferidos en la originacion de préstamos

Menos provision acumulada para
posibles pérdidas (Nota 1)

Lomas Verdes Cooperativa
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2025 2024
$ 200,142 S 76980
2,023,153 3,352,018
2,223,295 3,428,998
12,182,199 11,087,115
581,882 177,855
93,301 76,767

§ 31,942
2,528,496 2,657,040
7,869,370 8,280,362
32,407 31,634
17,158,096 16,057,904
426,913 431,251
98,772 267,877
40,971,436 39,099,747
43,194,731 42,528,745
345,039 323,546

( 1,533,521)

( 1,604,277)

$ 42,006,249

$ 41,248,014




COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025 'Y 2024

3- PRESTAMOS Y PROVISION ACUMULADA PARA POSIBLES PERDIDAS

(CONTINUACION)

El movimiento de la provision acumulada para posibles pérdidas fue el siguiente:

31 de diciembre de 2025 Comercial Consumo Total
Balance inicial de la provision acumulada $ 4,776 $ 1,599,501 $ 1,604,277
Provision del afio - 361,167 361,167
Cargos efectuados contra la provision acumulada - ( 526,162) ( 526,162)
Recobros de préstamos previamente cargados - 94,239 94,239
Balance final de la provisiéon acumulada $ 4,776 $ 1,528,745 $ 1,533,521

Balance final, menoscabo evaluacién individualmente $ 48,365 $ 703,216 $ 751,581

Balance final, menoscabo evaluacion colectivamente $2,174,930 $ 40,268,220 $42,443,150

31 de diciembre de 2024 Comercial Consumo Total
Balance inicial de la provision acumulada $4,776 $ 1,523,739 $ 1,528,515
Provision del afio - 262,600 262,600
Cargos efectuados contra la provision acumulada - ( 247,551)  ( 247,551)
Recobros de préstamos previamente cargados - 60,713 60,713
Balance final de la provision acumulada $ 4,776 $ 1,599,501 $ 1,604,277

Balance final, menoscabo evaluacion individualmente  $ 84,792 $ 951,809 $ 1,036,601

Balance final, menoscabo evaluacion colectivamente $ 3,344,206 $ 38,147,938 $41,492,144

INDICADORES DE CALIDAD DE LA CARTERA DE PRESTAMOS COMERCIALES

Los préstamos comerciales son evaluados para posibles pérdidas, clasificando cada préstamo
utilizando varios factores de riesgo identificados por la revision periddica de los mismos. Al 31
de diciembre de 2025 y 2024, los préstamos comerciales fueron evaluados para menoscabo
individualmente. La metodologia utilizada contemplé el valor presente de los flujos de efectivo
futuros descontados a la tasa efectiva del préstamo o la comparacion del justo valor en el mercado
de la colateral menos los costos para vender. En adicion al revisar el riesgo de concentracion de
la cartera comercial, la Cooperativa implant6 un proceso de evaluacion de la calidad del crédito
comercial. Para los préstamos comerciales, la gerencia llevo a cabo una evaluacion de riesgo
individual considerando la probabilidad de repago y la calidad de la colateral. La Cooperativa
utilizo las siguientes clasificaciones para evaluar su riesgo dentro de la cartera:

Sin Excepcion: El socio posee capital adecuado y la habilidad para repagar la deuda en el curso
normal de las operaciones.

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

3- PRESTAMOS Y PROVISION ACUMULADA PARA POSIBLES PERDIDAS
(CONTINUACION)

INDICADORES DE CALIDAD DE LA CARTERA DE PRESTAMOS COMERCIALES

Seguimiento: El préstamo cuenta con una colateral adecuada pero tiene el potencial de deterioro.
La posicion financiera del deudor esta en deterioro y tiene deficiencia en el flujo de efectivo,
causando posible incumplimiento en los pagos. Otras caracteristicas tipicas de esta clasificacion,
el no poseer informacion financiera reciente, baja capitalizacion, riesgos de industria. La fuente
principal de repago sigue siendo buena, pero existe una posibilidad de utilizar la colateral o ejercer
el cobro mediante el codeudor para repagar la deuda. Aunque este tipo de préstamo se encuentra
al dia y el recobro se entiende que no estd en duda, la frecuencia de los pagos pudiera afectarse.

Bajo Estandar: El préstamo no tiene garantias adecuadas debido al deterioro del valor en el
mercado de la propiedad y baja rentabilidad del negocio. El socio tiene una condicion financiera
deficiente lo cual afecta el repago del préstamo. Existe una alta probabilidad que la Cooperativa
no recupere la totalidad del préstamo. Los préstamos clasificados en esta categoria son
considerados en menoscabo y no acumulan intereses.

Dudoso: El préstamo posee las deficiencias de aquellos presentados en la categoria de “Bajo
Estandar”. Ademas, la cobrabilidad de parte o todo el préstamo es altamente improbable y la
posibilidad de pérdida es extremadamente alta. En este nivel podrian existir algunas condiciones
especificas que pudieran fortalecer la probabilidad de repago del préstamo. Estas condiciones
incluyen, una aportacion adicional de capital, nueva colateral, refinanciamiento o procedimientos
de liquidacion. EI préstamo no ha sido llevado a pérdida hasta que se evaltie el efecto de las
condiciones especificas mencionadas anteriormente. Los préstamos clasificados en esta categoria
son considerados en menoscabo y no acumulan intereses.

A continuacion, se presenta la cartera de préstamos comerciales segun su categoria de riesgo al 31
de diciembre de 2025 y 2025 y 2024:

31 de diciembre de 2025 Sin Excepcion Seguimiento Bajo Estandar Total
Comerciales con fines de lucro $ 200,142 $ - $ - $ 200,142
Comerciales comprados 1,974,788 48,365 $ - 2,023,153

Total comercial $2,174,930 $ 48365 $ _ $2,223,295

31 de diciembre de 2024 Sin Excepcién Seguimiento Bajo Estandar Total
Comerciales con fines de lucro $ 76,980 $ - $ - $ 76,980
Comerciales comprados 3,267,226 84,792 $ - 3,352,018

Total comercial $ 3,344,206 $ 84792 $ - $ 3,428,998

e Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

3- PRESTAMOS Y PROVISION ACUMULADA PARA POSIBLES PERDIDAS

(CONTINUACION)

INDICADORES DE CALIDAD DE LA CARTERA DE PRESTAMOS COMERCIALES

La Cooperativa monitorea el envejecimiento de su cartera comercial con el proposito de manejar
el resigo de crédito. A continuacion, se presentan las categorias de envejecimiento de la cartera

comercial al 31 de diciembre de 2025 y 2025 y 2024:

Dias de envej

Total
181 - 360 o en Total 90 0 menos 90 o mis no
31 de diciembre de 2025 61-180 360 mas atrasos Corriente préstamos land land
Comerciales con fines de lucro $ - $ - $ - $ - § 200,142 $ 200,142 $ 200,142 $ -
Comerciales comprados 48,365 - - 48,365 1,974,788 2,023,153 2,023,153 -
Total comercial $48,365 $ - § - $ 48,365 $2,174,930 $2,223,295 $2,223,295 $ -
Dias de envej 1
Total
181 - 360 o en Total 90 o menos 90 0 mas no
31 de diciembre de 2024 61-180 360 mas atrasos Corriente préstamos land land.
Comerciales con fines de lucro $ - $ - $ - - $ 76,980 $ 76,980 $ 76,980 $ -
Comerciales comprados 84,792 - - 84,792 3,267,226 3,352,018 3,352,018 -
Total comercial $ 84,792 $ - $ - $ 84,792 $ 3,344,206 $ 3,428,998 $ 3,428,998 $ -

INDICADORES DE CALIDAD DE LA CARTERA DE PRESTAMOS DE CONSUMO

La cooperativa posee varios tipos de préstamos de consumo los cuales poseen diferentes riesgos
de crédito. La morosidad, la empirica y el valor del préstamo a la colateral, son indicadores de
calidad que la Cooperativa monitorea y utiliza en la evaluacion de la provision de préstamos

incobrables en su cartera de préstamos de consumo.

El principal factor en la evaluacion de la provision para préstamos incobrables en la cartera de
consumo es la morosidad que presenta dicha cartera. Seglin el Reglamento 6466 del 23 de mayo
de 2002, el método porcentual, asigna el riesgo del producto de consumo segun su envejecimiento.

A continuacion, se presenta las categorias de envejecimiento de la cartera de consumo al 31 de

diciembre de 2025 y 2025 y 2024:

Dias de vencimient

Total en Total 90 0 mas no

31 de diciembre de 2025 60 - 180 181 — 360 360 o mas atrasos Corriente prést: land
Personales $256,237 $215,128 $ 72,981 $ 544,346 $14,972,711 $ 15,517,057 $ 386,474
Hipotecarios - 62,576 74,718 137,294 17,020,802 17,158,096 137,294
Automoviles 20,878 - - 20,878 7,848,492 7,869,370 17,203
Tarjetas de crédito - - 698 698 426,215 426,913 698
Total de préstamos $277,115 $277,704 $ 148,397 $703,216 $ 40,268,220 $40,971,436 $ 541,669
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

3- PRESTAMOS Y PROVISION ACUMULADA PARA POSIBLES PERDIDAS

(CONTINUACION)
INDICADORES DE CALIDAD DE LA CARTERA DE PRESTAMOS DE CONSUMO
(CONTINUACION)
Dias de v
Total en Total 90 0 mas no
31 de diciembre de 2024 60 - 180 181 — 360 360 0 mas atrasos Corriente prést: land
Personales $471,479 $ 171,045 $162,532 $ 805,056 $ 13,525,174 $ 14,330,230 $515,530
Hipotecarios 27,949 76,606 - 104,555 15,953,349 16,057,904 104,555
Automoviles 41,500 - - 41,500 8,238,862 8,280,362 6,587
Tarjetas de crédito - 44 654 698 430,553 431,251 698
Total de préstamos $ 540,928 $ 247,695 $ 163,186 $ 951,809 $ 38,147,938 $ 39,099,747 $627,370

A continuacion, se presentan los tipos de préstamos que componen la cartera de consumo
clasificados a base de las categorias de cumple o no cumple con los pagos al 31 de diciembre de

2025y 2025 y 2024
Cumple con
31 de diciembre de 2025 pagos No cumple Total
Personales $ 14,972,711 $ 544,346 $ 15,517,057
Hipotecarios 17,020,802 137,294 17,158,096
Automoviles 7,848,492 20,878 7,869,370
Tarjetas de crédito 426,215 698 426,913
Total de préstamos $ 40,268,220 $ 703,216 $ 40,971,436
Cumple con
31 de diciembre de 2024 pagos No cumple Total
Personales $ 13,525,174 $ 805,056 $ 14,330,230
Hipotecarios 15,953,349 104,555 16,057,904
Automoviles 8,238,862 41,500 8,280,362
Tarjetas de crédito 430,553 698 431,251
Total de préstamos $ 38,147,938 $ 951,809 $ 39,099,747

Préstamos a valor de la colateral es la proporcion que compara el balance de principal al valor de
la colateral al momento de la otorgacion. En los afios recientes el mercado de bienes raices en
propiedades residenciales ha experimentado bajas en los valores de las mismas. La proporcion de
préstamos a valor de la colateral no necesariamente refleja la ejecutoria en el repago del mismo,
pero provee un indicador del valor de la colateral y exposicion de la Cooperativa. En el caso de
que el préstamo no pueda ser recobrado, la pérdida que asumiria la Cooperativa esta limitada al
exceso del valor neto realizable de la propiedad en comparacion con el balance del préstamo.

Lomas Verdes Cooperativa

©

Asamblea Anual de Socios




COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

3- PRESTAMOS it PROVISION ACUMULADA PARA POSIBLES PERDIDAS
(CONTINUACION)

INDICADORES DE CALIDAD DE LA CARTERA DE PRESTAMOS DE CONSUMO
(CONTINUACION)

A continuacion, se presenta la distribucion de la cartera de préstamos hipotecarios de acuerdo
con la proporcion anteriormente mencionada al 31 de diciembre de 2025 y 2025 y 2024:

Balance de préstamos a valor de la colateral (LTV)

31 de diciembre de 2025 0-80% 81% — 90% 90% —100% >100% Total
Primeras hipotecas $ 14,037,343 $3,117,061 $ 3,692 $ - $ 17,158,096
Comerciales 200,142 - - - 200,142

$ 14,237,485 $ 3,117,061 $ 3,692 $ - $ 17,358,238

Balance de préstamos a valor de la colateral (LTV)

31 de diciembre de 2024 0-80% 81% —90% 90% —100% >100% Total
Primeras hipotecas $ 12,283,583 $ 3,766,281 $ 8,040 $ - $ 16,057,904
Comerciales 76,980 - - - 76,980

$ 12,360,563 $ 3,766,281 $ 8,040 $ - $ 16,134,884
PRESTAMOS MOROSOS
A continuacion, se detalla la cartera de préstamos morosos por tipo de préstamo y la reserva
asignada:
Balance
principal Reserva
31 de diciembre de 2025 no pagado especifica
Comercial:
Corporaciones $ 48,365 $ 4,835
Total comerciales 48,365 4,835
Personales 544,346 294,176
Hipotecarios 137,294 18,045
Automoviles 20,878 4,059
Tarjetas de crédito 698 140
Total consumo 703,216 316,420
Total de préstamos en atrasos $ 751,581 $321,255
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

3- PRESTAMOS Y PROVISION ACUMULADA PARA

(CONTINUACION)

PRESTAMOS MOROSOS (CONTINUACION)

POSIBLES PERDIDAS

Balance

principal Reserva
31 de diciembre de 2024 no pagado especifica
Corporaciones $ 84,792 $ 4,240
Total comerciales 84,792 4,240
Personales 805,056 294,853
Hipotecarios 104,555 16,667
Automoviles 41,500 8,152
Tarjetas de crédito 698 178
Total consumo 951,809 319,850
Total de préstamos en atrasos $ 1,036,601 $ 324,090

A continuacion, se detalla el resumen de los préstamos modificados y clasificados como
reestructurados y aquellos préstamos reestructurados que luego de otorgarse entraron en morosidad
al 31 de diciembre de 2025 y 2025 y 2024:

Préstamos reestructurados

Préstamos reestructurados morosos

Numero de Balance Reserva Numero de Balance Reserva

31 de diciembre de 2025 préstamos principal asignada préstamos principal asignada
Reestructurados 14 $ 470,080 $ 173,033 8 $ 153,751 $93,977
Total de préstamos 14 $ 470,080 $173,033 8 $ 153,751 $93,977

Préstamos reestructurados

Préstamos reestructurados morosos

Nimero de Balance Reserva Nimero de Balance Reserva
31 de diciembre de 2024 préstamos principal asignada préstamos principal asignada
Reestructurados 23 $ 485,494 $229911 17 $237,279 $196,324

Total de préstamos

23 $ 485,494 $229911

17 $237,279 $196,324

A continuacion, un resumen del tipo de concesion otorgada a los préstamos reestructurados para
el aflo terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024:

Fecha de
vencimiento y Reduccién
31 de diciembre de 2025 tasa de interés principal Otros Total
Reestructurados $ 470,080 $ $ - $ 470,080
Total de préstamos $ 470,080 $ $ - $ 470,080
Fecha de
vencimiento y Reduccién
31 de diciembre de 2024 tasa de interés principal Otros Total
Reestructurados $ 485,494 $ $ - $ 485,494
Total de préstamos $ 485,494 $ $ - $ 485,494
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025 'Y 2024

4- DEPOSITOS

5-

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las cuentas de ahorro regular de socios y no socios devengan
intereses anuales que fluctian entre un .58% y .37%, respectivamente computado diariamente. Es
politica de la Cooperativa el permitir retiros de las cuentas de ahorro en cualquier dia laborable de
ésta. Sin embargo, cuando la Junta de Directores lo crea necesario, podra requerir que los socios
notifiquen su intencioén de hacer retiros hasta con treinta (30) dias de anticipacion.

El por ciento de interés en los certificados varia de acuerdo a la tasa de interés del mercado, la
cantidad y el tiempo negociado. Los balances de ahorro mantenidos en el plan de ahorro navidefio
y verano conllevan un pago de dos por ciento (2%) de interés anual. Usualmente estos depdsitos
se retiran en octubre y junio de cada aflo.

La Cooperativa mantiene también como parte de otros servicios a sus socios las cuentas corrientes
o de ordenes de pago, “share draft” con el Banco Cooperativo de Puerto Rico. La Cooperativa
sera responsable de todos los riesgos que conlleva la operacion de las cuentas de 6rdenes de pago
incluyendo, pero sin limitarse a ello, aceptacion del cliente, apertura de cuenta, aceptacion de
depdsitos en cuentas, fijacion de retenciones en cheques depositados, sobregiros, grabar crédito
del cliente y todos los riesgos inherentes a este tipo de servicio. Los costos de administracion de
esta cuenta seran por cuenta de la Cooperativa. La Cooperativa fijara el cargo por servicio al
cliente. La Cooperativa fijard el cargo por servicio al representante en el intercambio y/o
devoluciones de cheques a tono con los reglamentos de la Puerto Rico Clearing House Association.
la Cooperativa mantendra una cuenta maestra con el banco cuyo balance se mantendra a un diez
por ciento (10%) de la suma de todos los balances de las cuentas de 6rdenes de pago de la
Cooperativa en el banco y el cien por ciento (100%) de todos los sobregiros autorizados. El
balance de las cuentas corrientes reflejados en libros al 31 de diciembre de 2025 y 2024 era de
$2,335,765 y $2,563,927, respectivamente.

INVERSIONES EN ENTIDADES COOPERATIVAS E INSTRUMENTOS
NEGOCIABLES

Entidades Cooperativas

Las acciones y aportaciones en entidades cooperativas al 31 de diciembre de 2025 y 2025 y 2024
consisten en lo siguiente:

Descripcién: 2025 2024
COSSEC (Nota 1) $ 755,868 $ 686,829
Cooperativa de Seguros de Vida: 8,250 8,250
Liga de Cooperativas 2,019 2,019
Cooperativa de Seguros Miltiples 228,399 211,481
FIDECoop 49,854 49,854
Banco Cooperativo 103,929 94,017
Total inversion en acciones en entidades Cooperativas $ 1,148,319 $ 1,052,450
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

5- INVERSIONES EN ENTIDADES COOPERATIVAS E INSTRUMENTOS

NEGOCIABLES (CONTINUACION)

Entidades Cooperativas (Continuacion)

Los reglamentos de esas cooperativas incluyen clausulas que limitan el retiro total de la inversion
sin aviso previo al socio, cuando la situacion financiera de éstas lo justifique.

La participacion en COSSEC conlleva mantener una aportacion de capital igual al uno por ciento
(1%) del total de acciones y depositos que posea la Cooperativa al 30 de junio de cada afio. Al 31
de diciembre de 2025 y 2024 la aportacion asciende al capital requerido.

Instrumentos negociables

La Cooperativa registra las inversiones de acuerdo a los requerimientos del ASC 942-320
(anteriormente SFAS 115), Inversiones — Instrumentos de Deuda y Equidad y clasifica las mismas
como disponibles para la venta y retenidos hasta el vencimiento. Al 31 de diciembre de 2025 y
2024, las inversiones eran las siguientes:

Instrumentos clasificados como retenidos hasta su vencimiento

2025
Ganancia Valor
Costo (Pérdida) en el
Tipo de Inversion amortizado no realizada mercado

Federal National Mortgage Association $ 5369577  ($ 211,630) $ 5,157,947
Federal Farm Credit Bank 3,755,662 ( 620,788) 3,134,874
Federal Home Loan Bank 2,854,740 ( 468,693) 2,386,047
Freddie Mac 66,973 ( 8,355) 58,618
Federal Home Loan Mortgage 2,851,344 ( 162,892) 2,688,452
Bonos Municipales 6,899,895 ( 1,057,543) 5,842,352
$21,798,191 ($2,529,901) $ 19,268,290
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

5- INVERSIONES EN ENTIDADES COOPERATIVAS E INSTRUMENTOS
NEGOCIABLES (CONTINUACION)

Instrumentos negociables (Continuacion)

Instrumentos clasificados como retenidos hasta su vencimiento (Continuacion)

2024
Ganancia Valor

Costo (Pérdida) en el
Tipo de Inversién amortizado no realizada mercado
Federal National Mortgage Association $ 4,234,524 ($ 424,807) $ 3,809,717
Federal Farm Credit Bank 3,754,048 ( 808,747) 2,945,301
Federal Home Loan Bank 3,352,481 ( 638,334) 2,714,147
Freddie Mac 81,503 ( 12,435) 69,068
Federal Home Loan Mortgage 1,600,788 ( 256,883) 1,343,905
Bonos Municipales 6,901,673 ( 1,442,321) 5,459,352

$19,925,017 ($3,583,527)  $16,341,490

El costo amortizado y el valor en el mercado estimado de las inversiones en retenidas hasta su
vencimiento al 31 de diciembre de 2025 segun su vencimiento, se presentan mas adelante. Los
vencimientos esperados de las inversiones pueden diferir del contrato original debido a que el
prestatario tiene el derecho de cancelar la obligacion o prepagarla.

Costo Valor en
Vencimiento amortizado el mercado
De uno a cinco afios $ 7,404,958 $ 7,345,729
Mas de cinco afios hasta diez afios 12,839,941 10,715,127
Once afos 0 mas 1,553,292 1,207,434
$21,798,191 $ 19,268,290
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

5- INVERSIONES EN ENTIDADES COOPERATIVAS E INSTRUMENTOS

NEGOCIABLES (CONTINUACION)

Instrumentos negociables (Continuacion)

Pérdida no realizadas en inversiones en valores

Las pérdidas no realizadas en inversiones mantenidas por la cooperativa al 31 de diciembre de
2025 y 2025, fueron causadas principalmente por la degradacion de crédito de los bonos de
obligacion general del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus agencias y corporaciones
publicas a una calificacion especulativa.

Para atender dichas circunstancias, COSSEC ha adoptado una regla especial que dispone que las
cooperativas contabilicen los bonos del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y sus
instrumentalidades de manera uniforme como inversiones a retenerse hasta su vencimiento y que
en caso de que se realice alguna pérdida en estas inversiones, la misma podra ser amortizada por
un periodo de hasta quince (15) afios. La cooperativa ha elegido eliminar las pérdidas relacionadas
a estas inversiones lo que representa para los afos terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024
el monto de $-0- y $130,091, respectivamente. Durante el afio terminado el 31 de diciembre de
2024 la Cooperativa utilizo $1,221,000 de la reserva temporal especial y $847,226 de la reserva
de contingencia para eliminar el menoscabo de las inversiones especiales.

Para atender la situacion especial que presentan estas inversiones, la cooperativa ha establecido un
Comité de Inversiones Especiales, segliin establecido en la Ley 255, segiin enmendada, el cual
monitorea y evalia de forma continua la cartera de bonos del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico. Ademas, realiza una aportacion adicional a la estructura de capital de la cooperativa.

Pérdidas bajo amortizacion especial

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los estados financieros de la Cooperativa reflejan un ajuste por
menoscabo en su cartera de inversiones en valores en bonos del Estado libre Asociado, sus
agencias y corporaciones publicas, seglin se detalla a continuacion:

2025 2024

Total de pérdidas para amortizar $ - $ 4,192,694
Menos:

Amortizacion acumulada al principio del aflo - ( 1,993,567)
Cargos contra reservas de capital - ( 2,068,226)
Gasto registrado en el periodo fiscal - (_130,901)
Amortizacion acumulada al final del ano - ( 4,192,694)

Balance por amortizar al final del afio $ - $ -
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

PROPIEDAD Y EQUIPO

Las propiedades y equipos al 31 de diciembre de 2025 y 2025 y 2024 consisten en lo siguiente:

Descripcion: 2025 2024
Edificio y mejoras a la propiedad $ 2,906,676 $ 2,450,893
Mobiliario y equipos 508,348 464,728
Programacion 1,316,708 1,252,734
4,731,732 4,168,355
Menos depreciacion acumulada ( 1,897,613) (1,614,946)
2,834,119 2,553,409
Terrenos 397,000 397,000
$ 3,231,119 $ 2,950,409
OTROS ACTIVOS
Los otros activos al 31 de diciembre de 2025 y 2025 y 2024 eran las siguientes:
Descripcion: 2025 2024
Depo6sito compra de equipos $ 34474 $ 355,244
Materiales de oficina 10,305 14,791
Fianzas 9,800 9,800
Constriuccion en progreso 2,200,000 -
Propiedades reposeidas, neta - 38,259
Otros 284,828 286,389
$ 2,539,407 $ 704,483
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

8- CUENTAS Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Las cuentas y gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre de 2025 y 2025 y 2024 eran las
siguientes:

Descripcién: 2025 2024
Intereses por pagar $ 26,673 $ 23,146
Salarios, vacaciones, bonos y enfermedad 62,181 58,547
Provision de gastos 120,451 3,299
Seguros por pagar 15,073 15,878
Hipotecas en proceso 2,607 1,394
Contribuciones sobre ndmina 8,371 10,607
Cheques no cobrados Banco Cooperativo 43,794 19,599
Cuentas por pagar ATM 117,389 70,802
Cuentas por pagar suplidores y otros 255,813 196,063
Fondos CDFI 1,037,422 187,422
$ 1,689,774 $ 586,757

VALOR EN EL MERCADO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Efectivo v equivalentes de efectivo, intereses acumulados por cobrar y gastos acumulados
por pagar y otros

El valor en los libros del efectivo y equivalentes de efectivo, intereses acumulados por cobrar y
gastos acumulados por pagar y otros se aproxima a su valor en el mercado debido a la naturaleza
a corto plazo de estos instrumentos.

Préstamos por cobrar

El valor en el mercado de los préstamos por cobrar esta basado en el valor descontado de flujos
esperados de efectivo futuros a ser recibidos para un préstamo o grupo de préstamos usando tasas
corrientes en las cuales préstamos similares pudiesen hacerse a deudores con tasas de créditos
similares y los mismos restantes vencimientos. Este método considera los cambios en la tasa de
interés y los cambios en el riesgo de crédito dentro de la tasa de descuento escogida. Una tasa de
interés en particular puede ser aplicada a categorias homogéneas de préstamos, como, por ejemplo,
tarjetas de crédito y préstamos de automoéviles y préstamos hipotecarios.

Inversiones en instrumentos negociables v en certificados de ahorros

El valor en el mercado de las inversiones en instrumentos negociables y en certificados de ahorros
(con un vencimiento mayor de tres meses) se determin6 usando los precios cotizados en el mercado
para estos tipos de inversiones.

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

9- VALOR EN EL MERCADO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS (CONTINUACION)

Depésitos y acciones

El valor en el mercado de los depdsitos de los socios y no socios con vencimiento fijo es estimado
usando las tasas que se ofrecen corrientemente para depésitos con restantes vencimientos
similares. El valor en el mercado de los depoésitos y acciones sin vencimiento fijo es la cantidad a
pagar a la demanda a la fecha del informe.

El valor en los libros y el valor estimado en el mercado de los instrumentos financieros de la
Cooperativa al 31 de diciembre de 2025 y 2025 y 2024 son los siguientes:

Valor en Valor en
los libros el mercado
202 2024 2025 2024

Activos Financieros:
Préstamos por cobrar, netos $ 42,006,249 $41,248,014 $42,006,249 $41,248,014
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 5,685,960 $ 3,628,175 $ 5,685,960 $ 3,628,175
Inversiones en instrumentos negociables y
certificados de ahorros $ 27,065,191 $25,891,017 $ 24,535,290 $ 22,307,490
Pasivos y Participacion de los
Socios Financieros:
Depositos $ 60,966,315 $ 56,404,757 $ 60,966,315 $ 56,404,757
Gastos acumulados por pagar y otros $ 1,689,774 $ 586,757 $ 1,689,774 $ 586,757
Acciones $ 13,480,857 $ 13,236,656 $ 13,480,857 $ 13,236,656

10- COMPROMISOS, CONTINGENCIAS E INCERTIDUMBRE

Compromiso de extender crédito

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Cooperativa se habia comprometido a extender crédito o
tenia aprobado, aunque no desembolsado, préstamos y lineas de crédito no reflejados aun en sus
estados financieros relacionados con su programa de tarjetas MasterCard montantes a $718,288 y
$714,469, respectivamente.

Acciones legales

La Cooperativa estd envuelta en varias acciones legales comunmente relacionadas con
instituciones financieras de su naturaleza. El efecto total de estas, a base de la opinion de la
gerencia y de sus asesores legales, no es, ni sera, significativo para los estados financieros de la
Cooperativa.
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

11- ANUNCIO Y PROMOCION

La Cooperativa tuvo gastos por concepto de anuncios y promocion los cuales son reconocidos en
el momento en que se incurren, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los gastos fueron de $291,820
y $341,272, respectivamente.

12-RECLASIFICACIONES

Ciertas reclasificaciones fueron realizadas a los estados financieros del 2024 para que estén de
acuerdo con la presentacion adoptada en los estados financieros del 2025.

13- CONCENTRACION DE RIESGO

La Cooperativa mantiene cuentas de efectivo en varias instituciones bancarias y entidades
cooperativas en Puerto Rico. Las cuentas en las instituciones bancarias son aseguradas por la
Corporacion de Seguros de Depositos Federal (FDIC) hasta $250,000 y las cuentas en las entidades
cooperativas son aseguradas por COSSEC hasta $250,000. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la
cooperativa mantenia en exceso de cubierta en instituciones bancarias y cooperativas la cantidad
de $5,146,913 y $3,134,839, respectivamente.

14- CAPITAL INDIVISIBLE Y ACTIVOS SUJETOS A RIESGO

El Articulo 6.02 de la ley de Sociedades Cooperativas de Ahorro y Crédito, indica que las
Cooperativas mantendran una reserva de capital que se conocera como capital indivisible, ademas
establece los minimos porcentuales de la razon de capital indivisible al total de activos sujetos a
riesgo que le seran requeridos a las Cooperativas durante los proximos afios hasta llegar al 8% del
total de sus activos sujetos a riesgo.

A tales efectos, la Corporacion para la Supervision y Seguro de Cooperativas de Puerto Rico
(COSSEC) emiti6 la carta Circular 03-04, en la cual establece el requerimiento de la radicacion de
un formulario establecido para el computo de la razon de capital indivisible a total de activos
sujetos a riesgos, de manera tal que las Cooperativas puedan realizar el mismo a tono con las
exigencias de Ley 255.
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

14- CAPITAL INDIVISIBLE Y ACTIVOS SUJETOS A RIESGO (CONTINUACION)

A continuacion, se presenta la determinacion del por ciento que representa la reserva de capital

indivisible del total de sus activos sujetos a riesgo:

DETERMINACION DE CAPITAL INDIVISIBLE

Elementos de capital indivisible: 2025 2024
a. Reserva de capital indivisible $ 2,170,000 $ 2,080,000
b. Otras reservas 3,911,831 3,701,598
c. 15% de las ganancias retenidas por la cooperativa no
distribuidas 37,500 37,500
d. Porcion de la reserva de préstamos incobrables para
préstamos no morosos 342,423 337,719
Total de capital indivisible $ 6,461,754 § 6,156,817
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

14- CAPITAL INDIVISIBLE Y ACTIVOS SUJETOS A RIESGO (CONTINUACION)

DETERMINACION DE ACTIVOS SUJETOS A RIESGO:

Elementos de activos sujetos a riesgo: 2025 2024
Total de los activos $ 84,002,298 $ 77,864,045
Menos:

1. Activos sin riesgo con ponderacién 0.00%
a. Efectivo de caja poseido por la Cooperativa en sus oficinas o
en transito. 337,829 301,754

b. 100% la porcion de los préstamos de los socios garantizada por
acciones, depdsitos o ambos que no puedan retirarse de la
cooperativa. 6,001,724 6,178,045

c. 100% de los préstamos completamente garantizados por
primeras hipotecas sobre propiedades residenciales de una a
cuatro familias. Estos préstamos deberan cualificar para ser
vendidos en el mercado secundario hipotecario, no mostrar
morosidad en exceso de noventa (90) dias y tener una razoén de
préstamo total a valor de garantia (Loan to Value) méaxima de
un ochenta por ciento (80%); Disponiéndose que, la
Corporacion podra, mediante reglamentacion o determinacion
administrativa, autorizar razones de préstamo total a valor de
la garantia (Loan to Value) mayores que sean consonas con los

parametros del mercado secundario. 7,473,301 512,568
d. 100% la inversion de la cooperativa en la Corporacion. 755,868 686,829
Total activos sin riesgo: $ 14,568,722 $ 7,679,196

@ Lomas Verdes Cooperativa
Asamblea Anual de Socios



COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

14- CAPITAL INDIVISIBLE Y ACTIVOS SUJETOS A RIESGO (CONTINUACION)

DETERMINACION DE ACTIVOS SUJETOS A RIESGO: (Continuacién)

I1. Activos sujetos a riesgo con ponderacion de veinte por ciento
(20%)

a.
b.

C.

80% Efectos en proceso de cobro.
80% Intereses en proceso de cobro

80% Préstamos, obligaciones y valores de deuda, incluyendo
porciones de todos estos, que sean emitidos, asegurados o
garantizados incondicionalmente por el Estado Libre Asociado
de Puerto Rico o sus agencias o por el Gobierno de Estados
Unidos cuyas obligaciones mno estan respaldadas
explicitamente por la entera fe y crédito del Gobierno de
Estados Unidos, incluyendo Federal Home Loan Mortgage
Corporation (FHLMC), Federal National Mortgage
Association (FNMA), Farm Credit System, Federal Home
Loan Bank System y Student Loan Marketing Association
(SLMA).

80% de los depositos, préstamos, obligaciones y valores de
deuda, incluyendo porciones de estos, que sean emitidos,
asegurados o garantizados por instituciones depositarias de
Estados Unidos y Puerto Rico, incluyendo el Banco
Cooperativo de Puerto Rico. Se excluyen acciones de
entidades con fines de lucro.

80% del valor en los libros de la propiedad inmueble o el valor
de tasacion segun certificado por un tasador debidamente
cualificado, lo que sea menor, que se esté utilizando o se
proyecte utilizar como oficinas, sucursales, centro de servicios,
areas de estacionamiento u otras facilidades, neto de cualquier
deuda que esté directamente garantizada mediante gravamen
hipotecario constituido y perfeccionado sobre dicho inmueble.

80% de los seguros prepagados que correspondan a riesgos de
la institucion y otros activos establecidos por la corporacion.

80% de las acciones comunes o preferidas respaldadas por
inversiones en el Banco Cooperativo, Cooperativa de Seguros
Multiples y COSVI, sujeto a que mantenga su valor par, segun
reflejados en sus estados financieros y que las mismas sean
redimibles.

Total de activos con ponderacién de 20%

2025 2024
$ 4,278,505  $ 2,661,137
102,186 124,194
17,438,553 15,940,014
4,213,600 4,772,800
2,642,941 2,278,314
78,146 66,649
272,462 250,998
$29,026,393  $ 26,094,106
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

DETERMINACION DE ACTIVOS SUJETOS A RIESGO: (Continuacién)

II1. Activos sujetos a riesgo con ponderacién de cincuenta por

ciento (50%)

50% de préstamos completamente garantizados por primeras
hipotecas sobre propiedades residenciales de una a cuatro
familias. Estos préstamos deberan cualificar para ser
vendidos en el mercado secundario hipotecario, no mostrar
morosidad en exceso de noventa (90) dias y tener una razén
de préstamos total a valor de garantia (Loan to Value)
maxima de un ochenta por ciento (80%); Disponiéndose que,
la  Corporaciéon podra, mediante reglamentacion o
determinacion administrativa, autorizar razones de préstamo
total a valor de la garantia (Loan to Value) mayores que sean
consonas con los parametros del mercado secundario.

50% de los préstamos comerciales completamente
garantizados por primeras hipotecas sobre propiedades
inmuebles, ya sea residencial o no residencial. Estos
préstamos no cumplen con los parametros del mercado
secundario hipotecario y no podran mostrar morosidad en
exceso de noventa (90) dias.

50% de los préstamos de autos que no presenten morosidad
en exceso de noventa (90) dias.

50% de la inversion en acciones de los Organismos
Cooperativos Centrales siempre que no tengan pérdidas
corrientes o acumuladas.

Total de activos con ponderacién de 50%
Total de activos sujetos a riesgo

Razén de Capital indivisible a Total de
Activos Sujetos a Riesgo

14- CAPITAL INDIVISIBLE Y ACTIVOS SUJETOS A RIESGO (CONTINUACION)

15-NEGOCIACIONES ENTRE RELACIONADOS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los préstamos vigentes (incluyendo hipotecas) otorgados a
directores, oficiales y empleados ascendian aproximadamente a $594,395 y $440,306,

2025 2024
4,811,110 7,772,668
100,071 38,490
3,924,245 4,119,430
1,010 1,010
8,836,436 11,931,598
$ 31,570,747 $ 32,159,145
20.47% 19.14%

respectivamente, y que dichos préstamos no tienen riesgo mayor de cobrarse que el normal.

Lomas Verdes Cooperativa
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2025Y 2024

16- PLAN MEDICO

La Cooperativa provee a sus empleados un plan médico donde le aporta parte de la cubierta. El
gasto por este concepto para los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 fue de $48,818
y $43,979, respectivamente.

17-PLAN DE RETIRO

La Cooperativa tiene un plan de pensiones de aportaciones definidas para todos los empleados que
cualifiquen. La contribucion anual minima de la Cooperativa, incluyendo los costos de
administracion, se calcula a base del salario de cada empleado cubierto. El indice de aportacion
llega hasta un maximo de un 2%, dependiendo de la compensacion mensual de cada empleado.
La politica de la Cooperativa es depositar los fondos acumulados del Plan en un fideicomiso. El
gasto de este plan para los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 fue de $5,513 y
$5,412, respectivamente.

18- EVENTOS SUBSIGUIENTES

Para el afio terminado el 31 de diciembre de 2025, la Cooperativa adoptdé el ASC 855
(anteriormente SFAS 165), relacionado a Eventos Subsiguientes. El ASC 855, establece los
estandares generales para contabilidad y divulgacion de eventos que ocurrieron después de la fecha
del estado de situacion, pero antes de la fecha de emision de los estados financieros.
Especificamente, establece el periodo después de la fecha del estado de situacion durante el cual
la gerencia de la Cooperativa debe evaluar eventos o transacciones que pudieron ocurrir y que
necesitarian ser registradas o divulgadas en los estados financieros, las circunstancias bajo las
cuales la Cooperativa deberia reconocer y divulgar dichos eventos, y el tipo de divulgacion que se
deberia ofrecer para estos eventos que ocurrieron después de la fecha del estado de situacion.

De acuerdo con el ASC 855, la Cooperativa evalud sus eventos subsiguientes hasta el 8 de abril
de 2026, fecha en que estos estados financieros estaban listos para ser emitidos. La gerencia de la
Cooperativa entiende que no ocurri6é ningin evento material subsiguiente al 31 de diciembre de
2025 y 2024 que requiera ser registrado o que necesite divulgacion adicional en los estados
financieros.
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
ESTADOS DE OPERACIONES
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024

Intereses de préstamos
Menos: gastos de informes de crédito
Intereses y comisiones de préstamos
Intereses de certificados y ahorros
Dividendos ganados
Intereses de inversiones
Intereses y dividendos de inversiones
TOTAL INGRESOS DE INTERESES
Depositos
Certificados de ahorros
TOTAL GASTOS DE INTERESES
Ingreso de intereses, antes de la provision
para préstamos incobrables
Menos: provision para préstamos incobrables
INGRESO DE INTERESES NETO
Salarios, vacaciones y bonos
Impuestos sobre salarios
Seguro médico
Plan de pensiones
Otros beneficios
Salarios y gastos relacionados

Abogados
Otros
Servicios profesionales
Promocion y anuncios
Educacion cooperativa
Donativos
Promocion y educacién cooperativa
Depreciacion
Renta
Reparacion y mantenimiento

Facilidades, equipo y mantenimiento

2025 2024 VARIANZA
$3,117,662 $3,110,230 $ 7432
(18,565) ( 18449) ( 116)
3,099,097 3,091,781 7,316
200,893 74,292 126,601
78,317 25,010 53,307
604,478 622,011 ( 17.533)
682,795 647,021 35,774
3,982,785 3,813,094 169,691
332,193 248,824 83,369
627,028 581,630 45,398
959,221 830,454 128,767
3,023,564 2,982,640 40,924
(361,167 (262,600 ( 98.567)
2,662,397 2,720,040 (_ 57.643)
723,588 673,049 50,539
70,078 64,777 5,301
48,818 43,979 4,839
5,513 5412 101
45272 41,930 3,342
893,269 829,147 64,122
31,238 21,749 9,489
121,828 118,928 2,900
153,066 140,677 12,389
291,820 341272 ( 49,452)
10,372 10,000 372
14,043 10,578 3,465
316,235 361,850 ( 45.615)
305,820 237,558 68,262
1,877 1,772 105
294,648 317,012 ( 22364)
602,345 556,342 46,003
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COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO LOMAS VERDES
ESTADOS DE OPERACIONES
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024

Materiales

Utilidades

Teléfono

Rentas de metro y sellos de correo
Efectos y otros gastos de oficina

Seguros COSSEC
Seguro de fianzas
Seguros y fianzas
Gastos de asambleas
Gasto Junta de Directores y Comités
Cuerpos directivos
Cargos bancarios
Acarreo
Actividades
Cuotas
VU
Otros
Otros y misceldneos

Total de gastos operacionales, generales y
administrativos
ECONOMIA / (PERDIDA) DE OPERACIONES

OTROS INGRESOS / (GASTOS):

Ingreso ATH
Menos gastos relacionados

(Gasto) / Ingreso ATH — neto
Ingreso cuentas de cheques

Menos gastos relacionados
Ingreso cuentas corrientes — neto

Ingreso MasterCards
Menos gastos relacionados
Ingreso MasterCard — neto
Amortizacion especial
Comisiones por cobro de luz, agua y teléfono
Comisiones de hipotecas
Comisiones de servicios
Recargos de préstamos

CDFI
Propiedades reposeidas
Miscelaneos
Otros ingresos
TOTAL DE OTROS INGRESOS

ECONOMIA NETA

2025 2024 VARIANZA
$ 18220 16,507 $ 1,713
33,014 24,028 8,986
43,439 43,691 ( 252)
68.438 47,239 21,199
163,111 131,465 31,646
168,327 162,674 5,653
73,562 78,142 ( 4580)
241,889 240,816 1,073
45,000 29,555 15,445
10,790 8,799 1,991
55,790 38,354 17,436
49,778 51,029 ( 1251)
5,409 5,164 245
57,500 57,500 -
4,961 3,666 1,295
21,988 27,185 (5197
125,954 73,097 52,857
265,590 217,641 47,949
2,691,295 2,516,292 175,003
(__ 28,898) 203,748 (232,646
65,829 78,467 ( 12,638)
(60,752 (78837 18,085
5,077 ( 370) 5,447
91,415 68,825 22,590
( 34,583) (35948 1,365
56,832 32,877 23,955
94,846 91,202 3,644
(76,115 (75,068 ( 1,047)
18,731 16,134 2,597

(_ 130,901) 130,901

17,946 13,205 4,741
3,112 1,500 1,612
21,058 14,705 6,353
76,545 70,850 5,695
185,000 2,148,819 ( 1,963,819)
(50,145 (76,024 25,879
202,003 149,815 52,188
336,858 2,222,610 (1,885,752)
515,101 2,225,905 (1,710,804)

$ 486,203 $ 2,429,653 ($ 1,943,450
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Informe del
Comité de Crédito

Reciban un cordial saludo del Comité de Crédito. A
continuacion, se presenta el resumen de los préstamos
aprobados y denegados durante el afio 2025:

Resumen de Préstamos

Administracién
» Aprobados: 1,129 préstamos - $10,266,821

Comité de Crédito
» Aprobados: 56 préstamos - $3,669,486

Totales
» Total de préstamos aprobados: 1,185 - $13,936,307

» Total de préstamos denegados: 497 - $5,319,542

Agradecemos a los miembros del Comité de Crédito, Sr.
Daniel Juarbe Rios y Sr. Rafael Rodriguez Diaz, asi como a
los empleados y a la administracion, por su compromiso y
dedicacion en la evaluacion de las solicitudes de préstamos
durante el ario.

Sr. Luis M. Fraguada Abril
Presidente del Comité de Crédito

e Lomas Verdes Cooperativa
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Informe del Comité de
Supervision y Auditoria

Saludos a los comparieros cooperativistas, miembros de la
Junta de Directores, Presidente Ejecutivo, integrantes de los
cuerpos directivos, empleados y, en especial, a los socios
duefios de nuestra Cooperativa de Ahorro y Crédito Lomas
Verdes.

El Comité de Supervisién y Auditoria agradece la oportunidad
y la confianza que nos han brindado durante este afio 2025.

El Comité estuvo integrado este afio por los siguientes
miembros:

¢ Sr. Blas A. Coriano Casiano - Presidente
¢ Sra. Hilda M. Roman Rivera - Secretaria
¢ Sr. Jaime E. Vélez Rosado - Director

Agradecemos la colaboraciéon brindada por el personal y el
Presidente Ejecutivo, quienes nos asistieron en los trabajos
realizados durante este afio.

Durante el aflo 2025, contratamos los servicios de la firma
Harold Badillo & Asociados para asistir al Comité en los trabajos
relacionados con la evaluacion, revision y cumplimiento de
los controles internos y las regulaciones requeridas a nuestra
cooperativa.

Segun lo establecido en la Ley de Sociedades de Cooperativas
de Ahorro y Crédito de 2002, segun enmendada, conocida
como Ley 255, en su Articulo 5.13, es requisito rendir un
informe escrito a la Junta de Directores, a la Asamblea
General y al regulador COSSEC acerca de la labor realizada
por el Comité de Supervisién y Auditoria durante este pasado
afo operacional.

A continuacion, detallamos las areas operacionales que fueron
examinadas por nuestro Comité durante este afio:

»Seguimiento a la correccion de los hallazgos vy
recomendaciones presentadas en la Carta a la Gerencia de
la auditoria externa.

»Seguimiento a la correccion de los hallazgos vy
recomendaciones presentadas en el ultimo examen de
cumplimiento con lavado de dinero del regulador COSSEC.

» Seguimiento a los resultados en los estados financieros
auditados durante el 2024.

» Revision de las evidencias de las transacciones realizadas
con la tarjeta corporativa.

»Examen de una muestra de contratos por servicios
profesionales.

» Revision de las polizas de seguros.

»Examen de una muestra de desembolsos de gastos
operacionales.

» Andlisis de una muestra de préstamos otorgados de
distintos tipos.

» Examen del Departamento de Cobros.

» Revision de las evidencias de las inversiones en valores.
» Analisis del cuadre de las reconciliaciones bancarias.

» Arqueos de los cajeros, la boveda y la maquina ATM.

» Verificacion de las actas de la Junta de Directores.

Segun nuestra evaluacion, podemos concluir que las
operaciones de Lomas Verdes Cooperativa se han realizado de
acuerdo con las leyes, reglamentos y politicas operacionales
requeridas a la institucion.

Exhortamos a continuar con el apoyo ofrecido a nuestra
cooperativa, asi como a fomentar la promocion y el uso de sus
productos y servicios.

Cumpliendo con la responsabilidad que nos corresponde
y satisfechos con la labor realizada durante este afo,
presentamos para la aprobacion de la Asamblea nuestro
Informe Anual.

Cooperativamente,

Sr. Blas A. Coriano Casiano
Presidente del Comité de Supervision

Blas Coriano Casiano

Presidente

Jaime E. Vélez Rosado

Vicepresidente

Hilda M. Roman Rivera

Secretaria
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iSaludos distinguidos socios!

Mas que un informe, hoy venimos a compartir con
ustedes el reflejo de un compromiso que sigue vivo.

Durante el afo 2025, el Comité de Educacion,
compuesto por la Sra. Maria de los A. Torres Collazo, como
Presidenta, y el Sr. William Rojas Cosme, como Vocal,
continudé asumiendo con responsabilidad y entrega su
rol dentro de nuestra Cooperativa. De igual forma, se
conto con el apoyo constante de la Sra. Marinés Mufiz
Cruz, Coordinadora de Mercadeo y Relaciones con la
Comunidad.

Para nosotros, ser parte de este Comité es salir a la
comunidad; educar, servir y representar con hechos, lo
que significa el cooperativismo. Dicho esto:

» Llegamos hasta la Asociacion Puertorriquefia de Ciegos
de Puerto Rico, llevando no solo un donativo, sino
también presencia, empatia y compromiso con quienes
mas lo necesitan.

» Estuvimos en Casa Familiar Virgilio Davila, aportando
nuestro granito de arena para nuestro futuro, que son
los nifios.

» Extendimos nuestramano al Centro SHALOM, apoyando
SU mision con nuestras personas mayores y reafirmando
que nuestra cooperativa estd donde hace falta.

» Participamos en la feria de servicios de ICPR College
Recinto de Bayamon, sembrando la semilla del

Informe del
Comité de Educacion

cooperativismo y planificacion financiera en jovenes
que representan el futuro de nuestro pais.

» Desarrollamos contenido educativo para publicacion
en redes sociales de la Cooperativa. De esta forma
ofrecemos educacion y orientacion financiera en la
"era digital”. Llegando a mas publico de diferentes
demograficos.

» Nos unimos a iniciativas deportivas y educativas junto a
la Fundacion JJ Barea, apoyando el crecimiento integral
de nuestros jovenes dentro y fuera de la cancha.

Cada una de estas y otras acciones tienen algo en
comun; estan comprometidas con nuestra comunidad.
El Comité de Educacion no se detiene. Sigue presente,
sigue evolucionando y sigue buscando nuevas formas de
impactar. Porque entendemos que educar es construir.

Hoy, mas que nunca, reafirmamos nuestra invitacion a
cada uno de ustedes: a involucrarse, a participar y a ser
parte activa de este movimiento.

Porque el cooperativismo no se observa, se vive.

iGracias a todos!

Worine de log A. Tovies Collags

Maria de los A. Torres Collazo

Presidenta

Maria de los A. Torres Collazo
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Tabla de Enmiendas
al Reglamento

Aviso al Lector:

En cumplimiento con el articulo 3.06 la ley 255 del 28 de octubre del 2002, seglin enmendada en el 2024, se informa
la siguiente propuesta de enmienda al reglamento general de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Lomas Verdes.

Articulo 4.05 - Cuérum
"El llamado a la segunda
convocatoria  nunca  sera
anterior a dos (2) horas mas
tarde de la hora sefalada parala
primera convocatoria, siempre
y cuando la primera y segunda
convocatoria hayan sido
informadas en las notificaciones
escritas remitidas a los socios,
con una indicacion expresa de
que en la segunda convocatoria
constituiran cuérum los socios
presentes.”

Articulo 12.02 - Métodos
Alternos para la Solucion de
Conflictos

Articulo 4.03 - Cuérum "El llamado a la
segunda convocatoria nunca sera anterior
a treinta (30) minutos mas tarde de la hora
seflalada para la primera convocatoria,
siempre y cuando la primera y segunda
convocatoria hayan sido informadas en las
notificaciones escritas remitidas a los socios,
con una indicacion expresa de que en la
segunda convocatoria constituirdn cudérum
los socios presentes.”

Articulo 12.02 - Métodos Alternos para
la Solucion de Conflictos “Se adopta el
Reglamento de Métodos Alternos para la
Solucion de Conflictos en las Cooperativas
de Ahorro y Crédito, segun el Reglamento
9674."

Enmienda a la Ley
255 del 28 de octubre
de 2002, segun
enmendada en el 2024.

Adopcion regulatoria.

Lomas Verdes Cooperativa
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Lomas Verdes
Cooperativa
- Cuentas de Ahorro
- Cuenta de Acciones
- Cuenta de Cheques
- Préstamos Personales
- Préstamos de Auto
- Lineas de Crédito
- ATH Movil
- Préstamos Hipotecarios

Invita a otros que sean parte de tu Cooperativa.

Ave. Nogal 3B #20
Urb. Lomas Verdes
Bayamon, Puerto Rico

P.O. Box 1142
Bayamoén, Puerto Rico 00960

www.lomasverdes.coop
787.787.6292
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